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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ЕКАТЕРИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ЩЕРБИНОВСКОГО РАЙОНА
Правила землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее – Правила), являются нормативным правовым актом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее также – поселение), принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, генеральным планом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, а также с учетом положений нормативных документов, определяющих его основные направления социально-экономического и территориального развития, охраны и использования объектов культурного наследия, окружающей среды и природных ресурсов.

Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ

ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
И ЗАСТРОЙКИ

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

Автостоянка - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей.

Благоустройство территорий - процесс создания, изменения (реконструкции) и поддержания в надлежащем состоянии объектов (элементов) благоустройства и озеленения различных территориальных зон сельского поселения или их частей.
Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.

Водоохранные зоны – являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Временные строения и сооружения - конструкция которых, является сборно-разборной или возможна их перестановка и перемещение на земельном участке с помощью техники; сооруженные без капитальных конструкций (фундаментов, кирпичных стен, подвалов, смотровых ям и т.п.).

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений.

Градостроительная документация - документация о территориальном планировании территорий муниципальных образований, населенного пункта (генеральный план, другая документация).

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Градостроительный план земельного участка – самостоятельный либо входящий в состав проекта межевания территории документ, соответствующий требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, являющийся обязательным основанием для подготовки проектной документации, выдачи разрешения на строительство и выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
Доходный дом - многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма. По всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям. В доходных домах допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного  воздействия на     окружающую     среду,     а     также    в     соответствии    с    требованиями

градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения. Участок придомовой территории доходных домов должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов. 

Жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.

- блокированный жилой дом - здание, состоящее из двух квартир и более, каждая из которых имеет непосредственно выход на приквартирный участок;
- жилой дом одноквартирный - дом, предназначенный для постоянного проживания одной семьи и связанных с ней родственными узами или иными близкими отношениями людей;

-  малоэтажный жилой дом – жилой дом с количеством этажей не более чем три;
- многоквартирный жилой дом - жилой дом, состоящий из двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме; 
- многоэтажный жилой дом – жилой дом с количеством  этажей 2 и более;
- приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к дому (квартире) с непосредственным выходом на него;

- жилое здание секционного типа - здание, состоящее из одной или нескольких секций, отделенных друг от друга стенами без проемов, с квартирами одной секции, имеющими выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор;
- усадебный жилой дом – одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками, для подсобного хозяйства.

Застроенный участок земли - участок, на котором расположены здания, строения, наземные, подземные и иные сооружения.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Застройка – создание путем строительства или реконструкция на земельном участке объекта капитального строительства в соответствии с требованиями о предельных размерах и параметрах объекта, установленными действующим законодательством.
Землепользование – осуществление установленного земельным законодательством правомочия пользования земельным участком, иным объектом градостроительной деятельности в соответствии с требованиями о видах использования объекта, установленными градостроительным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об объектах культурного наследия.
Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Информационная система обеспечения градостроительной деятельности  (ИСОГД) - организованный в соответствии с требованиями Градостроитель-ного кодекса Российской Федерации систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.
Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) - форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за их счет.

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

Кадастровый номер земельного участка - уникальный номер, присваиваемый земельному участку, предоставленному в собственность, владение, пользование гражданину или юридическому лицу, который сохраняется за участком до тех пор, пока он существует как единое целое. Уникальность кадастрового номера заключается в том, что на территории Российской Федерации не может быть двух участков, имеющих одинаковые кадастровые номера.

Кадастровый номер объекта недвижимости - уникальный, не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации номер объекта недвижимости, который присваивается ему при осуществлении кадастрового и технического учета (инвентаризации) в соответствии с процедурой, установленной законодательством Российской Федерации, и сохраняется, пока данный объект недвижимости существует как единое целое зарегистрированного права. Кадастровый номер здания или сооружения состоит из кадастрового номера земельного участка, на котором находится здание или сооружение, и инвентарного номера здания или сооружения. Кадастровый номер помещения в здании или сооружении состоит из кадастрового номера здания или сооружения и инвентарного номера помещения.

Коэффициент застройки (Кз) - отношение  площади, занятой под  здания,  сооружения к площади земельного участка. 

Коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение  площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка. 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Крупногабаритный мусор (далее - КГМ) - отходы потребления и хозяйственной деятельности (бытовая техника, мебель), утратившие свои потребительские свойства, загрузка которых по своим размерам и характеру производится в местах накопления.
Локальное очистное сооружение - это сооружение, которое очищает сточные воды и позволяет отводить их в очищенном состоянии в грунт.
Малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком.

Малые архитектурные формы - сооружения, оборудование и эле​менты внешнего благоустройст​ва, дополняющие основную застройку (киоски, телефоны-автоматы, павильоны для ожидания транспорта, опоры наружного освещения, дорожные знаки, светофоры, скамейки, оборудование детских площадок, стенды для афиш, рекламы, мостики, ограды, парапеты, лестницы, обелиски, памятники и прочее).
Межевание - комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости.

Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте правового зонирования.

Муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район либо городской округ.

Недвижимость (недвижимое имущество) -  земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объекты культурного наследия - объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии и антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.

Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.

Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га).

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки  и природопользования.

Придомовая территория – участок около жилого многоквартирного здания, включающий пешеходные пути ко входам, подъезды к дому и площадки для жильцов данного дома - детские, спортивные, для отдыха, для контейнеров, для выгула собак и т.п. Основное предназначение такой территории – это размещение и обслуживание жилого дома или целого комплекса, а также всех сооружений и зданий технического и хозяйственного характера, которые связаны с данным жилым массивом или отдельно взятым домом. Этот земельный участок является общей долевой собственностью владельцев квартир в этом доме.  Как правило, придомовая территория принадлежит всему дому или нескольким домам, но ни в коем случае не отдельной части дома (квартире, этажу, блоку и т.д.).
Прилегающая территория - часть территории общего пользования, прилегающая к земельному участку, находящемуся в собственности, землепользовании, землевладении или в аренде граждан и юридических лиц.
Проектная документация - представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.
Проезжая часть - элемент дороги, предназначенный для движения безрельсовых транспортных средств.
Приусадебный земельный участок - земельный участок в черте поселений, используемый для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

Разрешение на строительство - представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию –  представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градост-роительным регламентом, ограничения на использование недвижимости, установленные в соответствии с законодательством, а также сервитутом. 

Реконструкция - реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или, при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - это территория, отделяющая предприятия, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Территория санитарно-защитной зоны (далее - СЗЗ) предназначена для:

- обеспечения снижения уровня загрязнения атмосферного воздуха, уровней шума и других факторов негативного воздействия до предельно допустимых значении за ее пределами на границе с селитебными территориями;

- создания санитарно-защитного и эстетического барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию, фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

Сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком:
- публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативно-правовым актом Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения. При этом установление такого сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний (пункт 2 статьи 23 Земельного Кодекса Российской Федерации) и круг его действия (круг правообладателей) обычно не ограничивается; 

- частный сервитут – устанавливается в соответствии с гражданским законодательством, то есть, как правило, по соглашению между собственниками соответствующих земельных участков. 

Сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления.

Септик - предназначен для механической очистки сточных вод за счет процессов отстаивания сточных вод с образованием осадка и всплывающих веществ, а также частично биологическая очистка за счет анаэробного разложения органических загрязнений сточных вод, в септиках осуществляется флотационная очистка сточных вод за счет газов, выделяющихся в процессе анаэробного разложения осадка.
Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Твердые бытовые отходы (далее – ТБО) и жидкие бытовые отходы             (далее - ЖБО) - отходы, образующиеся в результате жизнедеятель​ности населения (приготовления пищи и прочее), упаковки товаров, уборка и текущий ремонт жилых помещений,  фекальные отходы централизованной и нецентрализо​ванной канализации и другие).
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Цокольный этаж - этаж, отметка пола помещений которого расположена ниже планировочной отметки земли не более чем на половину высоты помещения.

Этаж мансардный (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила, в соответствии с законодательством Российской Федерации - Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, входят в систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на зонировании - делении  территории земель населенных пунктов, земель сельскохозяйственного назначения, кроме сельскохозяйственных угодий, земель курортных местностей и земель промышленности и др. на зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целью:

- создание условий для устойчивого развития территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района на основе генерального плана муниципального образования  Екатериновское сельское поселение Щербиновского района, развития систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, улучшение качества окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;
- обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и законных интересов физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в соответствии с градостроительным регламентом;

- установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

- обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам сельского развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний.

2.  Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправ-ления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, а также для судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки. 
3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

2) разделению территории населенного пункта на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории населенного пункта, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель;

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

5) контролю над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

6) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

4. Настоящие Правила землепользования и застройки применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными нормативными правовыми актами Екатериновского сельского поселения Щербиновского района по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила содержат три части:
ЧАСТЬ I – «Порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки»;

ЧАСТЬ II – «Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями»;

ЧАСТЬ III – «Градостроительные регламенты».

ЧАСТЬ I  настоящих Правил «Порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки» представлена в форме текста правовых и процедурных норм и включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

- об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о совершенствовании настоящих Правил, путём внесения в них дополнений и изменений.

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

ЧАСТЬ II  Правил «Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями» содержит картографические документы, устанавливает границы территориальных зон, отвечающих требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Отображает границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. 
ЧАСТЬ III содержит виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории поселения, описание градостроительных регламентов, в которых в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 3. Основные этапы подготовки проекта Правил                           землепользования и застройки в соответствии с                               Градостроительным кодексом Российской Федерации

1. Принятие главой Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее также - глава поселения) решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - проект Правил).

2. Создание комиссии по подготовке проекта Правил (далее – Комиссия) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии.

3. Официальное опубликование решения о подготовке проекта Правил в течение 10 дней со дня принятия решения.

4. Подготовка проекта Правил органами местного самоуправления непосредственно либо под их контролем соответствующей проектной организацией на основании гражданско-правового договора, рассмотрение промежуточных редакций проекта Правил на заседаниях Комиссии.

5. Представление Комиссией проекта Правил на проверку в администрацию поселения.

6.  По результатам проверки проект Правил направляется главе поселения либо в Комиссию на доработку.

7. Глава поселения при получении проекта Правил в течение 10 дней со дня его получения принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту.

8. Проведение публичных слушаний по проекту Правил.

9. Обеспечение  Комиссией  внесение изменений в проект Правил по итогам публичных слушаний и представление его главе поселения вместе с протоколом публичных слушаний и заключением об их результатах.

10. Принятие главой поселения решения о направлении проекта Правил в представительный орган муниципального образования или об отклонении проекта Правил и направлении его на доработку.

11. Утверждение проекта Правил представительным органом муниципального образования.

Статья 4. Объекты и субъекты градостроительных отношений

1. Объектами градостроительных отношений на территории  Екатериновского сельского поселения  Щербиновского района являются:
- территория поселения;
- территория села Екатериновка, хутора Любимов и                                 хутора Красный Дар;

· земельно - имущественные комплексы;

· земельные участки;

· объекты капитального строительства.
2. Субъектами градостроительных отношений на территории поселения являются органы государственной власти, органы местного самоуправления, физические и юридические лица.
3. Все субъекты градостроительных отношений обязаны соблюдать требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, федеральных законов и законов субъекта Российской Федерации в области градостроительной деятельности, принятых в соответствии с ними подзаконных нормативных правовых актов, технических регламентов, строительных и специальных норм и правил, требования настоящих Правил, правовых актов представительного органа поселения и главы поселения, принятых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и настоящими Правилами.

Статья 5. Виды органов, осуществляющих регулирование                   землепользования и застройки на территории поселения

1. На территории поселения регулирование землепользования и застройки осуществляется следующими органами:
1) администрацией поселения;

2) администрацией муниципального образования Щербиновский район.
2. Полномочия органов местного самоуправления поселения в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются Уставом поселения в соответствии с федеральным законом от 6 октября 2003 года                № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

3. Полномочия структурных подразделений администрации поселения в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в Положениях (решениях) о соответствующих структурных подразделениях, утверждаемых главой поселения. Наличие в структуре администрации поселения уполномоченного лица в сфере архитектуры и градостроительства, является обязательным.

Статья 6. Основание и право инициативы внесения изменений 
в Правила
1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является:
1) соответствующее решение представительного органа местного самоуправления, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений  в  федеральном  законодательстве, законодательстве
Краснодарского   края,  а   также  ввиду  необходимости  включения  в  Правила

дополнительных  и  уточняющих  положений  (включая показатели предельных

параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения);

2) положения Правил не соответствуют генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, внесенным изменениям в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района;
3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3.  Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ   территориальных   зон   и   градостроительных   регламентов   является   заявка,   содержащая обоснования того, что установленные Правилами положения:

- не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

- приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости;

- препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

Настоящие Правила могут быть изменены на законных основаниях решениями представительного органа местного самоуправления.

Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органы местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, межселенных территориях;

5) правообладатели объектов недвижимости.

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в комиссию по землепользованию и застройке. 

Статья 7. Порядок внесения изменений в Правила

Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие  правил  землепользования  и застройки  генеральному плану   поселения,   схеме   территориального   планирования   муниципального
района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства размещенных на территориях двух и более поселений в границах муниципального района;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку   заключения,  в  котором  содержатся  рекомендации  о  внесении  в
соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользо-

вания и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации.

Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Статья 8. Открытость и доступность информации
о землепользовании и застройке

Настоящие     Правила,     включая      все     входящие     в     их      состав 
картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети «Интернет».

Предоставление физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) осуществляется из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования Щербиновский район (ИСОГД). Стоимость указанных услуг определяется решением Совета муниципального образования Щербиновский район «Об утверждении размера платы за предоставление сведений, содержащихся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования Щербиновский район».

Статья 9. Ответственность за нарушения Правил
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с Кодексом Российской Федерации об Административных Правонарушениях, Администра-тивным кодексом Краснодарского края.
Невыполнение утвержденных органами местного самоуправления требований, установленных правилами землепользования и застройки, 
влечет за собой наложение административного взыскания в соответствии с  Административным кодексом Краснодарского края.

Глава 2. Полномочия органов местного самоуправления и 
Комиссии по регулированию землепользования и застройки

Статья 10. Полномочия органов местного самоуправления 
поселения в области землепользования и застройки

Структуру органов местного самоуправления поселения составляют:
- представительный орган муниципального образования - Совет Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - Совета);

- глава муниципального образования - глава Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - глава поселения);

- исполнительно-распорядительный орган муниципального образования - администрация Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - администрация поселения).

Полномочия Совета:
- утверждение генерального  плана  поселения, правил землепользования
и застройки, утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселения. 
Полномочия главы поселения:

- принятие   решения   о   подготовке   проекта   генерального  плана поселения, а также решения о подготовке предложений о внесении в генеральный план поселения изменений; 

- с учетом заключения о результатах публичных слушаний принятие решения о направлении на утверждение Совета согласованного или не согласованного в определенной части проекта генерального плана поселения;

- принятие   решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

- принятие   решения   о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

- принятие  решения об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления поселения на доработку с учетом положений, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- принятие   решения   об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такового использования в соответствии с законодательством.

Полномочия администрации поселения:

- управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности поселения;
- перевод  земли  из  одной  категории  в другую, за исключением земель
сельскохозяйственного назначения,  в установленном порядке;

- резервирование земли и изъятие, в том числе путем выкупа, земельные участки в границах поселения для муниципальных нужд поселения;

- осуществление муниципального земельного контроля;

- предоставление земельных участков, находящиеся в муниципальной собственности поселения, в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации;
- разработка проекта генерального плана поселения;

- разработка проекта правил землепользования и застройки поселения, подготовка документацию по планировке территории поселения;

- выдача разрешения на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами),  разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории поселения в соответствии с законодательством;

- разработка местных нормативов градостроительного проектирования поселения;

- согласование проекта схемы территориального планирования муниципального образования Щербиновский район в части возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения муниципального образования Щербиновский район на социально-экономическое развитие поселения, возможного негативного воздействия данных объектов на окружающую среду на территории поселения;

- сохранение, использование и популяризация объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности поселения;

- осуществление государственной охраны объектов культурного наследия местного (муниципального) значения;

- участие в реализации государственных программ освоения земель оздоровительного и рекреационного значения, генеральных планов (программ) развития курортов и курортных регионов (районов);

- использование, охрана, защита и воспроизводство лесов, лесов особо охраняемых территорий, расположенных в границах населенных пунктов поселения;

- владение, пользование и распоряжение лесными участками, находящимися в муниципальной собственности поселения;

- осуществление муниципального лесного контроля в отношении лесных участков, находящихся в муниципальной собственности поселения;

- иные полномочия в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Краснодарского края.

Статья 11. Полномочия Комиссии
1. Комиссия является постоянно действующим органом по рассмотрению вопросов:

- по подготовке проекта Правил землепользования и застройки; 

- внесению изменений в Правила землепользования и застройки;

- организации публичных слушаний по вопросам изменения основного вида использования земельного участка и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных Правил землепользования и застройки;

- предоставлении разрешений на условно-разрешенный вид использо-вания земельного участка;

- отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Состав Комиссии
Председатель Комиссии:
· руководит работой комиссии и несет ответственность за выполнение возложенных на нее задач;

· ведет заседание комиссии.

Заместитель председателя Комиссии осуществляет полномочия председателя Комиссии в его отсутствие.

В состав Комиссии могут быть включены депутаты Совета Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, специалисты администрации поселения и иные лица.

В составе Комиссии должно быть не менее 5 человек.

В составе Комиссии не может быть четное количество человек.

Решения комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов комиссии. При равенстве голосов голос председателя является решающим.

Любой член комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или находится в родственных отношениях с заявителем заявки, по поводу которой принимается решение.

3. В компетенцию комиссии входят вопросы:

1) подготовка и организация работы по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района;

2) организация публичных слушаний по выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства;

3) рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с разработкой Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, поступивших в процессе публичных слушаний;

4) приглашение в качестве экспертов сотрудников территориальных и отраслевых органов, деятельность которых связана с вопросами планирования, развития, обустройства территории и землепользования;

5) запрашивание от территориальных и отраслевых органов, деятельность которых связана с вопросами планирования, развития, обустройства территории и землепользования необходимую информацию, заключения и иные документы необходимые для работы комиссии.

4. Комиссия осуществляет свою деятельность в период до принятия Правил землепользования и застройки на основании федерального законодательства, законодательства Краснодарского края в соответствии с муниципальными правовыми актами, а также Положением о Комиссии, а в дальнейшем и на основании правил землепользования и застройки, принятых в установленном порядке.

Глава 3. Положение о проведении публичных слушаний по

вопросам землепользования и застройки

Статья 12. Общие положения о публичных слушаниях.

Особенности организации проведения публичных слушаний по

проекту Правил землепользования и застройки Екатериновского
сельского поселения Щербиновского района

1.  Публичные слушания  по вопросам землепользования и застройки  проводятся в соответствии с Градостроительным   кодексом   Российской   Федерации,   законодательством Краснодарского края о градостроительной деятельности, уставом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, нормативными  правовыми  актами  администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, настоящими Правилами.

Глава поселения при получении проекта Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

2. Публичные слушания по проекту Правил проводятся Комиссией в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, нормативными  правовыми  актами  администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района. 

3. Срок проведения публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
4. В случае подготовки Правил применительно к части территории поселения публичные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строите-

льства, находящихся в границах указанной части территории поселения.

В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для  конкретной  территориаль-ной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

5. После завершения публичных слушаний по проекту Правил, Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил с учетом результатов таких публичных слушаний и представляет указанный проект Правил главе поселения. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
6. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта Правил и указанных в части 5 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта Правил  и  о  направлении  его  на  доработку  с  указанием даты его повторного
представления.

7. Правила утверждаются Советом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района. Обязательным приложением к проекту Правил является заключение о результатах публичных слушаний по указанному проекту Правил.

8. Совет Екатериновского сельского поселения Щербиновского района по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему может утвердить Правила или направить проект Правил главе поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

Глава 4. Регулирование землепользования на территории поселения

Статья 13. Общие положения

1. Распоряжение земельными участками государственная собственность на которые не разграничена или земельными участками муниципальной собственности муниципального образования Щербиновский район, находящимися на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - земельные участи государственной или муниципальной собственности), осуществляется администрацией муниципального образования Щербиновский район в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом муниципального образования Щербиновский район, Положением и нормативными правовыми актами муниципального образования Щербиновский район.

Распоряжение земельными участками муниципальной собственности Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - земельные участки сельского поселения), осуществляется администрацией Екатериновского сельского поселения Щербиновского района в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, Положением и нормативными правовыми актами Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.

Земельным участком является часть земной поверхности, местоположение границ которого устанавливается с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка посредством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения описания границ земельного участка и деления их на части. 

Земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Земельные участки, из которых при разделе, объединении, перераспределении образуются земельные участки, прекращают свое существование с даты государственной регистрации права собственности и иных вещных прав на все образуемые из них земельные участки в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ                     «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 

Образование земельных участков из земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на основании решений исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, за исключением случаев:

1) раздела земельных участков, предоставленных садоводческим, огородническим или дачным некоммерческим объединениям граждан, а также земельных участков, предоставленных гражданам на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения;

2) образования земельных участков из земельных участков, предоставленных для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

3) образования земельных участков из земельных участков, находящихся в границах застроенной территории, в отношении которой в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации принято решение о ее развитии и заключен договор о развитии застроенной территории;

4) перераспределения земельных участков в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации;

5) иных предусмотренных федеральными законами случаев.

Решения об образовании земельных участков могут быть приняты на основании заявлений землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, из которых при разделе или объединении образуются земельные участки. Для принятия решения об образовании земельных участков необходимы следующие документы:

1) кадастровые паспорта образуемых земельных участков или кадастровый паспорт образуемого земельного участка;

2) правоустанавливающие и (или) право удостоверяющие документы на земельные участки, из которых при разделе или объединении образуются земельные участки.

Возникновение и сохранение права собственности на образуемые или измененные земельные участки осуществляются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

У лица, которому предоставлен на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования земельный участок, из которого при разделе, объединении или перераспределении образуются земельные участки, возникает соответственно право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого владения, право безвозмездного срочного пользования на образуемые земельные участки.

В случае образования земельных участков из земельных участков, используемых на основании договоров аренды или безвозмездного срочного пользования, осуществляющее такое использование лицо имеет преимущественное право на заключение с ним договоров аренды образуемых и измененных земельных участков или договоров безвозмездного срочного пользования ими на прежних условиях, если иное не установлено соглашением сторон, без проведения торгов (конкурсов, аукционов) либо на внесение соответствующих изменений в ранее заключенные договоры аренды земельных участков или безвозмездного срочного пользования ими.

Границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.

2. Предоставление земельных участков государственной или муниципальной собственности для строительства осуществляется после их формирования и постановки на государственный кадастровый учет в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, муниципального образования Щербиновский район и Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.
1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

Работы по формированию земельных участков могут проводиться по инициативе и за счет органов местного самоуправления, органов государственной власти, граждан и юридических лиц.
3. Права на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, подлежат оформлению (переоформлению) гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках государственной или муниципальной собственности в случаях: 
- приобретения прав на объекты недвижимости, расположенные на земельных участках государственной или муниципальной собственности;

- перехода права (передача права);

- переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками;

- переоформления права пожизненного наследуемого владения земельными участками.
Статья 14. Приобретение прав на земельные участки государственной 
или муниципальной собственности, на которых расположены объекты недвижимости

1. Земельные участки государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, в безвозмездное срочное пользование, а также юридическим лицам в постоянное (бессрочное) пользование.

2. Предоставление земельных участков государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату, бесплатное предоставление таких земельных участков может осуществляться в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

3. Граждане, имеющие трех и более детей, имеют право приобрести бесплатно, в том числе для индивидуального жилищного строительства, без торгов и предварительного согласования мест размещения объектов находящиеся в государственной или муниципальной собственности земельные участки в случаях и в порядке, которые установлены законами субъектов Российской Федерации.

4. Собственник земельного участка имеет право:

- на посевы и посадки сельскохозяйственных культур, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее реализации, за исключением случаев, если он передает земельный участок в аренду, постоянное (бессрочное) пользование или пожизненное наследуемое владение либо безвозмездное срочное пользование;

- использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также пруды, обводненные карьеры в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

- проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культурнотехнические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями;

- осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством.

5. Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

- использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

- осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

- своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

- своевременно производить платежи за землю;

- соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

- не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;

- выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами.

6. Граждане и юридические лица осуществляют принадлежащие им права на земельные участки по своему усмотрению, если иное не установлено Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами.

Отказ граждан и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав на земельные участки не влечет за собой прекращения их обязанностей, установленных пунктом 5 настоящей статьи.

7. Лица, не являющиеся собственниками земельных участков, за исключением обладателей сервитутов, осуществляют права собственников земельных участков, установленные пунктом 4 настоящей статьи.

Права лиц, использующих земельный участок на основании частного сервитута, определяются договором, права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута, определяются законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут.

8. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений.

Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно.

Религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются на праве безвозмездного срочного пользования на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями.

В существующей застройке земельные участки, на которых находятся сооружения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены жилищным законодательством.

В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами, с учетом долей в праве собственности на здание.

В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

Казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется лицу, во владении которого находится большая площадь помещений в здании, в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

Права на неделимые земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости, могут быть приобретены:

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам (за исключением органов государственной власти и органов местного самоуправления) на праве собственности - в общую долевую собственность при условии волеизъявления всех собственников объектов недвижимости либо в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат юридическим лицам, обладающим правом хозяйственного ведения на объекты недвижимости - в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям на праве оперативного управления, органам государственной власти и органам местного самоуправления на праве собственности - в постоянное (бессрочное) пользование одному из этих лиц, другие лица наделяются правом ограниченного пользования данным земельным участком;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам на праве собственности либо хозяйственного ведения - в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

- в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам на праве собственности либо хозяйственного ведения, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям на праве оперативного управления, органам государственной власти, органам местного самоуправления на праве собственности - неделимый земельный участок предоставляется в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. При этом лицам, обладающим объектами недвижимости на праве оперативного управления, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления устанавливается (предоставляется) право ограниченного пользования таким земельным участком. 

9. При переходе права собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке, находящемся в государственной или муниципальной собственности, к другому лицу право пользования земельным участком подлежит переоформлению. В этом случае прежний пользователь  земельного участка обязан подать заявление об отказе от прав на земельный участок с приложением документов, подтверждающих переход прав на объекты недвижимого имущества. Новый правообладатель объекта недвижимости приобретает права на земельный участок в соответствии с пунктами 1, 2 настоящей статьи.

10. При продаже зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, предоставленных юридическим лицам (за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления) на праве постоянного (бессрочного) пользования, право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками подлежит переоформлению на право аренды земельных участков, или земельные участки должны быть приобретены в собственность по выбору покупателей зданий, строений, сооружений.

11. При разрушении здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости права на земельный участок, предоставленный для их обслуживания, сохраняются за лицами, владеющими земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, при условии начала восстановления в установленном порядке здания, строения, сооружения в течение трех лет. 

Статья 15. Приобретение земельного участка государственной или муниципальной собственности, или права на заключение договора аренды такого земельного участка на торгах (конкурсах, аукционах)

1. Предметом торгов (конкурсов, аукционов) может быть сформированный земельный участок государственной или муниципальной собственности с установленными границами или право на заключение договора аренды такого земельного участка.

2. В качестве продавца земельного участка государственной или муниципальной собственности или права на заключение договора аренды такого земельного участка выступает администрация муниципального образования Щербиновский район.
3. Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков государственной или муниципальной собственности или права на заключение договоров аренды таких земельных участков определяется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации.

4. Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды таких земельных участков для жилищного строительства определяется Земельным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, муниципального образования Щербиновский район.

5. Порядок организации и проведения аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков государственной или муниципальной собственности, для их комплексного освоения в целях жилищного строительства определяется Земельным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, муниципального образования Щербиновский район.

Статья 16. Переоформление прав на земельные участки. 

Прекращение и ограничение прав на земельные участки

1. Переоформление прав на земельные участки производится в следующих случаях:

- переоформление права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;

- переоформление права пожизненного наследуемого владения земельным участком.

2. Решение о переоформлении прав на земельный участок принимается органами местного самоуправления муниципального образования Щербиновский район.
3. Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, вправе переоформить данные права по своему усмотрению на:

- право собственности;

- право аренды.

Переоформление указанных прав в установленных земельным законодательством случаях сроком не ограничивается.

Предоставление земельных участков в собственность производится однократно бесплатно, при этом взимание каких-либо дополнительных денежных сумм помимо сборов, установленных федеральными законами, не допускается.

4. Юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления, обязаны переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или приобрести земельные участки в собственность, религиозные организации, кроме того, переоформить на право безвозмездного срочного пользования по своему желанию в срок, установленный законодательством Российской Федерации в соответствии с правилами статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации. Юридические лица могут переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты), на право аренды таких земельных участков или приобрести такие земельные участки в собственность в соответствии с правилами, установленными абзацем 2, статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» в срок и по ценам, установленным законодательством Российской Федерации.
5. Условия, принципы и порядок прекращения прав на земельные участки, их части определяются Земельным кодексом Российской Федерации и Гражданским кодексом Российской Федерации.

Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего им права на земельный участок на условиях и в порядке, которые предусмотрены Земельным кодексом Российской Федерации.

6. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются принудительно:

1) при ненадлежащем использовании земельного участка, а именно при:

- использовании земельного участка с грубым нарушением правил рационального использования земли, в том числе если участок используется не в соответствии с его целевым назначением или его использование приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

- порче земель;

- невыполнении обязанностей по рекультивации земель, обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв;

- невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению;

- неиспользовании земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом. В этот период не включается время, необходимое для освоения участка, а также время, в течение которого участок не мог быть использован по целевому назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

2) при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, предусмотренными Земельным кодексом Российской Федерации;

3) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
Статья 17. Сервитуты

1. В зависимости от круга лиц сервитуты могут быть частными или пуб-

личными.

2. В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными.

3. Установление сервитутов (публичных и частных) производится без изъятия земельных участков и может происходить как при формировании нового земельного участка при его предоставлении для строительства, так и в качестве самостоятельного вида землеустроительных работ в отношении существующих земельных участков или их частей.
4. Установление публичных сервитутов осуществляется в соответствии с земельным законодательством. Частные сервитуты устанавливаются в соответствии с гражданским законодательством. Особенности установления частного сервитута на земельных участках, находящихся в распоряжении органов местного самоуправления или муниципальной собственности регламентируются пунктом 7 данной статьи.

5. Перечень целей, для которых может устанавливаться публичный сервитут, определен Земельным кодексом Российской Федерации. Основной перечень целей,  для которых может потребоваться установление частного сервитута, установлен гражданским и градостроительным законодательством.

Частные сервитуты могут также быть установлены в целях:

- разрешения земельных  споров;

- проведения государственной регистрации (перерегистрации) объектов недвижимости либо иных нужд собственников недвижимого имущества, которые не могут быть обеспечены иначе, как путем установления частного сервитута.
6. Публичные сервитуты устанавливаются применительно к земельным 

участкам, находящимся в собственности, владении или пользовании физических и юридических лиц независимо от их организационно-правовой формы в случаях, когда это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения.
7. Установление частного сервитута в отношении земельного участка, находящегося в распоряжении органа местного самоуправления, производится путем заключения соответствующего соглашения (договора) между собственником недвижимого имущества, заинтересованным в установлении частного сервитута (далее – заинтересованное лицо) и органом местного самоуправления в соответствии с решением органа местного самоуправления на основании обращения (заявки) заинтересованного лица.
8. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.
9. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

10. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

11. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

12. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки, переноса, переустройства инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуатации рекламных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статья 18. Условия установления публичных сервитутов

1. Орган местного самоуправления Екатериновского сельского поселения Щербиновского района в пределах его полномочий имеет право        устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.
2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных     сервитутов     отражаются     в     документах      государственного

кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.

Статья 19. Ограничение прав на землю

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным федеральным законодательством. Основания и виды ограничений прав на землю установлены Земельным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания. 

Особые условия устанавливаются настоящими Правилами и регулируются градостроительными регламентами, картой градостроительного зонирования и картами зон с особыми условиями использования территории. Использование земельных участков для иных целей не допускается;

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги).

3. Могут быть ограничены права использования земельных участков, предоставленных:

- на праве собственности;

- на праве постоянного (бессрочного) пользования;

- на праве пожизненного наследуемого владения.

4. В зависимости от срока его установления различают ограничения прав на землю, установленные бессрочно или на определенный срок.

5. Ограничения прав на земельный участок подлежат государственной регистрации. С момента регистрации ограничения права на земельный участок ограничение прав по его использованию является неотъемлемым элементом правового режима земельного участка. При отчуждении земельного участка ограничение следует судьбе земельного участка и не может отчуждаться отдельно от него.

6. Ограничение прав на землю устанавливается:

- исполнительным органом государственной власти в порядке, установленном актами органов государственной власти;

- администрацией сельского поселения в порядке, установленном органом местного самоуправления;

- решением суда в порядке, установленном действующим законодательством.

7. Необходимость введения ограничений прав на землю, если в соответствии с действующим федеральным законодательством это может быть отнесено к компетенции органа местного самоуправления, определяется органом местного самоуправления самостоятельно.
8. Права собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков на использование земельных участков могут быть ограничены в связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд.

Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд устанавливаются ЗК РФ, другими федеральными законами.

Статья 20. Резервирование земель

1. Резервирование земель для муниципальных нужд может осуществляться на землях всех категорий независимо от формы собственности путем установления ограничений прав на земельные участки, предназначенные для муниципальных нужд, по основаниям, установленным законодательством Российской Федерации.

2. Орган местного самоуправления принимает решение о резервировании земель на основании документов территориального планирования, решений об утверждении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства краевого или местного значения, государственных программ геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством.

3. Подготовка решения о резервировании земель осуществляется на основании сведений государственного кадастра недвижимости.

4. Необходимая информация о правовом режиме земельных участков, их качественных характеристиках, в том числе показателях состояния плодородия земель для отдельных категорий земель, наличии и состоянии объектов недвижимого имущества, прочно связанных с земельными участками, предоставляется в установленном порядке.

5. Решение о резервировании земель должно содержать:

1) цели и сроки резервирования земель;

2) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

3) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

4) сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

6. К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

7. Ограничения прав на зарезервированные земельные участки сохраняются при переходе прав на такие земельные участки от одного лица к другому, а также при разделении или слиянии указанных земельных участков.

8. При резервировании земель государственной или муниципальной собственности и свободных от прав граждан и юридических лиц, указанные земельные участки могут быть предоставлены в аренду на срок, не превышающий срок резервирования, для целей, не связанных со строительством, в том числе для размещения временных объектов, в соответствии с категорией земель и разрешенным использованием земельных участков.

9. В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором зарезервированных земель улучшений, которые повышают ценность земельного участка и объектов недвижимости, расположенных на данном земельном участке, указанные лица несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных с такими улучшениями.

10. Возникающие между заинтересованными лицами споры разрешаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

13. Возмещение убытков при изъятии зарезервированных земель для муниципальных нужд осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Статья 21. Муниципальный земельный контроль

Порядок осуществления муниципального земельного контроля за соблюдением земельного законодательства, требований по использованию земель, расположенных в границах Екатериновского  сельского поселения Щербиновского района, находящихся в государственной собственности, до их разграничения по уровням собственности, муниципальной собственности, собственности и пользовании граждан и юридических лиц установлен административным регламентом, утвержденным постановлением админист-рации поселения.

Муниципальный земельный контроль на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района осуществляется  группой  муниципального земельного контроля, которая создается постановлением администрации  Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, в которую входят глава поселения, должностные лица администрации сельского поселения, во взаимодействии с органами и должностными лицами, уполномоченными на составление протоколов об административных правонарушениях и рассмотрение административных дел в области соблюдения требований по использованию земель.

Группа муниципального земельного контроля осуществляет контроль за:

- использованием земельных участков, предоставленных гражданам, юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в соответствии  с условиями, установленными правовыми актами о предоставлении земельных участков, а также договорами аренды;

- своевременным освоением земельных участков, предоставленным гражданам, юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям;

- соблюдением установленных требований о недопущении самовольного занятия земельных участков или использованием их без  оформленных в установленном порядке документов, удостоверяющих право на землю;

- использования земельных участков в соответствии с установленным видом разрешенного использования;

- соблюдением ограничений в использовании земельных участков, установленных органами местного самоуправления в случаях, определенных  законодательством  Российской Федерации;

- исполнением выданных предписаний по вопросам соблюдения установленных требованием по использованию земель и устранению нарушений в использовании земель.
Муниципальный земельный контроль осуществляется в форме  проверок, проводимых в соответствии с ежегодными планами  проверок, утвержденными главой поселения, либо внеплановых проверок. В ежегодных планах проведения плановых проверок указываются сведения предусмотренные частью 4 статьи 9 Федерального закона от 26 декабря                 2008 года № 294 - ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального   контроля»   (далее  –  Закона).   Ежегодные   планы  проверок
доводятся до сведения заинтересованных лиц любым доступным способом.

В срок до 1 ноября года, предшествующего году проведения плановых проверок, утвержденный ежегодный план проведения плановых проверок в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, направляется в  прокуратуру Щербиновского района.

Плановые проверки в отношении юридического лица и индивидуального предпринимателя проводятся не чаще одного раза в три года. О проведении плановой проверки юридическое лицо, индивидуальный предприниматель уведомляются не позднее чем в течение трех рабочих дней до начала ее проведения.

Внеплановая проверка проводится в форме документарной проверки и (или) выездной проверки в порядке, установленном соответственно статьями 11 и 12 Федерального закона от 26 декабря 2008 года № 294-ФЗ «О защите  прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля».

Внеплановые выездные проверки проводятся после согласования с прокуратурой Щербиновского района, по типовой форме заявления о согласовании проведения внеплановой выездной проверки, установленным уполномоченным Правительством Российской Федерации  федеральным органом исполнительной власти.

Мероприятия по муниципальному земельному контролю по физическим и юридическим лицам проводятся на основании постановлений администрации поселения. 

Группа муниципального земельного контроля  взаимодействует  с органами государственной власти, органами прокуратуры, правоохранительными органами, предприятиями, учреждениями, организациями и общественными объединениями, а также гражданами по вопросам проведения проверок, ведения учета и обмена соответствующей информацией.

Ежегодный план совместных проверок по муниципальному земельному контролю согласовывается до его утверждения с территориальным органом        государственного земельного контроля. 

Для осуществления муниципального земельного контроля группа муниципального земельного контроля и территориальные органы государственного земельного контроля проводят обмен соответствующей информацией по имеющимся материалам на земельные участки.

Статья 22. Защита прав на землю и рассмотрение земельных споров

1. Признание права на земельный участок осуществляется в судебном порядке.

2. Судебное решение, установившее право на землю, является юридическим основанием, при наличии которого органы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним обязаны осуществить государственную регистрацию права на землю или сделки с землей в порядке, установленном Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

3. Нарушенное право на земельный участок подлежит восстановлению в случаях:

1) признания судом недействительным акта исполнительного органа государственной власти или акта органа местного самоуправления, повлекших за собой нарушение права на земельный участок;

2) самовольного занятия земельного участка;

3) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

4. Действия, нарушающие права на землю граждан и юридических лиц или создающие угрозу их нарушения, могут быть пресечены путем:

1) признания недействительными в судебном порядке в соответствии со статьей 61 Земельного кодекса Российской Федерации не соответствующих законодательству актов исполнительных органов государственной власти или актов органов местного самоуправления;

2) приостановления исполнения не соответствующих законодательству актов исполнительных органов государственной власти или актов органов местного самоуправления;

3) приостановления промышленного, гражданско-жилищного и другого строительства, разработки месторождений полезных ископаемых и торфа, эксплуатации объектов, проведения агрохимических, лесомелиоративных, геолого-разведочных, поисковых, геодезических и иных работ в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

4) восстановления положения, существовавшего до нарушения права, и пресечения действий, нарушающих право или создающих угрозу его нарушения.

5. Ненормативный акт исполнительного органа государственной власти или ненормативный акт органа местного самоуправления, а в случаях, предусмотренных законом, также нормативный акт, не соответствующий закону или иным нормативным правовым актам и нарушающий права и охраняемые законом интересы гражданина или юридического лица в области использования и охраны земель, может быть признан судом недействительным.

6. Убытки, причиненные гражданину или юридическому лицу в результате издания не соответствующего закону или иному правовому акту и нарушающего права на землю и охраняемые законом интересы гражданина или юридического лица акта исполнительного органа государственной власти или акта органа местного самоуправления, подлежат возмещению в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

7. Убытки, причиненные нарушением прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, подлежат возмещению в полном объеме, в том числе упущенная выгода, в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации.

8. На основании решения суда лицо, виновное в нарушении прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, может быть принуждено к исполнению обязанности в натуре (восстановлению плодородия почв, восстановлению земельных участков в прежних границах, возведению снесенных зданий, строений, сооружений или сносу незаконно возведенных зданий, строений, сооружений, восстановлению межевых и информационных знаков, устранению других земельных правонарушений и исполнению возникших обязательств).

9. Изъятие земельных участков, в том числе путем их выкупа, для государственных или муниципальных нужд осуществляется после:

1) предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных земельных участков;

2) возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках;

3) возмещения в соответствии со статьей 62 Земельного кодекса Российской Федерации в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

10. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть уведомлены об этом исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков.

Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

11. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат.

12. Собственнику земельного участка при изъятии его для государственных или муниципальных нужд наряду с гарантиями, предусмотренными Земельным кодексом Российской Федерации, должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.

13. Земельные споры рассматриваются в судебном порядке.

14. До принятия дела к производству судом земельный спор может быть передан сторонами на разрешение в третейский суд.

Глава 5. Положения о градостроительной подготовке земельных         участков посредством планировки территории

Статья 23. Градостроительные планы земельных участков

Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам, в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Общий срок предоставления градостроительного плана не должен превышать 30 дней со дня приема заявления.

Порядок  подготовки  градостроительного плана земельного участка в Екатериновском сельском поселении Щербиновского района ведется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, регламентом по предоставлению муниципальных услуг.

Глава 6. Градостроительное зонирование и регламентирование использования территории поселения

Статья 24. Территориальные зоны

1. Градостроительное зонирование территорий направлено на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, предотвращения чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей среды, охрану и использование особо охраняемых природных территорий, в том числе природных ландшафтов, территорий историко-культурных объектов, а также сельскохозяйственных земель и лесных угодий.

Виды и состав территориальных (градостроительных) зон определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Карта градостроительного зонирования создана на основе функционального зонирования, в составе генерального плана развития поселения. На карте градостроительного зонирования Екатериновского сельского поселения Щербиновского района выделены территориальные зоны, на которые устанавливаются градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования. Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) зонах, выделенных на карте зонирования. Границы зон на карте зонирования устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 25. Градостроительные регламенты и их применение

Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в процессе разработки схем градостроительного зонирования на основании детального изучения социально-пространственного качества среды с учётом возможности и рациональности её изменения и градостроительных ограничений использования территориальных зон по экологическим и санитарно-эпидемиологическим требованиям, а так же по требованиям охраны памятников природы и культуры.

1. Решения по застройке и землепользованию принимаются в соответствии с генеральным планом развития муниципального образования Екатериновское сельское поселение Щербиновского района и на основе установленных настоящими Правилами  градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

2. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (часть III настоящих Правил) включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;  

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования вспомогательный вид использования не разрешается. 

Виды использования недвижимости, не предусмотренные частью III настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования (часть II Правил), устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.
Статья 23. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленному градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не соответствующими установленным градостроительным регламентам территориальных зон в следующих случаях:
1) если виды их разрешенного использования (основные, условно разрешенные или вспомогательные) не соответствуют градостроительному регламенту;
2) если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры не соответствуют градостроительному регламенту;
2. Использование объектов недвижимости, указанных в части 1 настоящей статьи, может осуществляться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если   использование   таких   земельных   участков   и   объектов   капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам по указанным в части 1 настоящей статьи размерам и параметрам,

поддерживаются и ремонтируются  при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроительных регламентов.

Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

4. Строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с указанными в части 1 настоящей статьи земельными участками, может осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

5. Изменение видов разрешенного использования указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6. Запрещается изменение одного вида не соответствующего градостроительным регламентам использования объектов недвижимости на другой вид не соответствующего использования.

7. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

8. Использование объектов недвижимости, не соответствующим установленным градостроительным регламентам территориальных зон, если оно не представляет опасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, должно быть направлено на постепенное приведение в соответствие с установленным градостроительным регламентом.
9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости указанных в части 1 настоящей статьи, к приведению использования таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом органами местного самоуправления    поселения    могут     устанавливаться    повышенные   ставки

земельного налога, арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие законодательству.
10. В случае если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно  для  жизни  или здоровья  человека,  для  окружающей  среды, объектов
культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 27. Порядок изменения видов разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Применительно к незастроенным земельным участкам его правообладатель самостоятельно (то есть без получения согласий органов власти либо проведения каких-либо публичных слушаний) выбирает один из основных видов разрешенного использования земельного участка и для данного выбора не требуется каких-либо разрешений или согласований;

Применительно к застроенным земельным участкам для изменения одного основного вида разрешенного использования земельного участка на другой основной вид разрешенного использования земельного участка его правообладателю необходимо предварительно изменить вид разрешенного использования расположенного на участке объекта капитального строительства.

Один основной вид разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства изменяется на другой основной вид разрешенного использования без дополнительных разрешений и согласований в случае, когда данные изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, в том числе разрешений, согласованных в органах санитарно-эпидемиологического надзора, органах пожарного надзора. В противном случае для изменения основного вида разрешенного использования объекта капитального строительства и, соответственно, земельного участка требуется получение соответствующих разрешений и согласований.

Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, связанных с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, отнесенных к категории социально значимых объектов, допускается исключительно на основании соответствующего правового акта органа местного самоуправления.

Основной вид разрешенного использования земельного участка будет считаться измененным с момента внесения соответствующей записи в Государственный кадастр недвижимости.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 28 настоящих Правил.

    7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 28. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1.     Физическое      или    юридическое      лицо,     заинтересованное    в предоставлении   разрешения   на   условно    разрешенный  вид  использования
земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.

3. В целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается 
разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводят-

ся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям  помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет».

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом поселения и (или) нормативными правовыми актами представительного органа поселения и не может быть более одного месяца.

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации.

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном  для  официального  опубликования  муниципальных правовых
актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет».

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 29. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями   на   отклонение    от    предельных    параметров   разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации.

6. Глава администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 7. Строительство объектов капитального строительства

Статья 30. Право на строительство

Правом осуществлять градостроительную деятельность (проектирова-ние, строительство, реконструкцию, снос объектов капитального строительства, производить над ними иные изменения) обладают лица, владеющие земельными участками, и объектами недвижимости.

Право может быть реализовано при наличии градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, предоставляемого в порядке статьи 33 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 31. Порядок подготовки и выдачи технических условий

1. При подготовке градостроительного плана земельного участка, предназначенного для строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, подготавливает орган местного самоуправления на основании:

- информации о разрешенном использовании земельного участка;

- предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, установленных в отношении данного земельного участка;

- региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования;

- схем существующего и планируемого размещения объектов капиталь-

ного строительства (тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения) федерального, регионального и местного значения;

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков.

2. В случае если обеспечение отдельными видами ресурсов возможно осуществлять различными способами, орган местного самоуправления при подготовке градостроительного плана земельного участка определяет технические условия для всех возможных способов.

3. Орган местного самоуправления не позднее, чем за 30 дней до даты принятия решения о проведении торгов по продаже права собственности (аренды) земельного участка или о предоставлении для строительства земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо решения о предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия.

4. Для получения технических условий, а также информации о плате за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения орган местного самоуправления в срок не позднее, чем за 45 дней до даты принятия одного из указанных решений обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение объектов капитального строительства.

5. В случае если правообладатель земельного участка намерен осуществить реконструкцию объекта капитального строительства или подключение построенного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и если технические условия для его подключения отсутствовали либо истек срок их действия, а также, если истек срок действия технических условий, выданных органом местного самоуправления в составе документов о предоставлении земельного участка, правообладатель в целях определения необходимой ему подключаемой нагрузки обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение реконструированного (построенного) объекта капитального строительства, для получения технических условий.

6. Если правообладатель земельного участка не имеет сведений об организации, выдающей технические условия, он обращается в орган местного самоуправления с запросом о представлении сведений о такой организации, а орган местного самоуправления представляет в течение 2 рабочих дней, с даты обращения, сведения о соответствующей организации, включая наименование, юридический и фактический адреса.

7. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в которую должен быть направлен запрос о получении технических условий, определяется органом местного самоуправления на основании схем существующего и планируемого размещения объектов капитального строительства в области тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения федерального, регионального и местного значения, а также с учетом инвестиционных программ указанной организации, утверждаемых представительным органом местного самоуправления в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а для сетей газоснабжения - на основании программ газификации, утверждаемых уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации. Органам местного самоуправления рекомендуется принимать созданные за счет правообладателя земельного участка за пределами границ земельного участка сети инженерно-технического обеспечения в муниципальную (государственную) собственность.

8. Запрос органа местного самоуправления либо правообладателя земельного участка о предоставлении технических условий или информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения должен содержать:

- наименование лица, направившего запрос, его местонахождение и почтовый адрес;

- нотариально заверенные копии учредительных документов, а также документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего запрос;

- правоустанавливающие документы на земельный участок (для правообладателя земельного участка);

- информацию о границах земельного участка, на котором планируется осуществить строительство объекта капитального строительства или на котором расположен реконструируемый объект капитального строительства;

- информацию о разрешенном использовании земельного участка;
- информацию о предельных параметрах разрешенного строительства (реконструкции)   объектов   капитального    строительства,    соответствующих

данному земельному участку;

- необходимые виды ресурсов, получаемых от сетей инженерно-технического обеспечения;

- планируемый срок ввода в эксплуатацию объекта капитального строительства (при наличии соответствующей информации);

- планируемую величину необходимой подключаемой нагрузки (при наличии соответствующей информации).

9. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты получения указанного в пункте 8 настоящей статьи запроса определить и предоставить технические условия или информацию о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий при отсутствии возможности подключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. В целях проверки обоснованности отказа в выдаче технических условий правообладатель земельного участка вправе обратиться в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти по технологическому надзору за соответствующим заключением.

Выдача технических условий или информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется без взимания платы.

Технические условия должны содержать следующие данные:

- максимальная нагрузка в возможных точках подключения;

- срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определяемый, в том числе в зависимости от сроков реализации инвестиционных программ;

- срок действия технических условий, но не менее 2 лет с даты их выдачи. По истечении этого срока параметры выданных технических условий могут быть изменены.

10. Информация о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения должна содержать:

- данные о тарифе на подключение, утвержденном на момент выдачи технических условий в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

- дату окончания срока действия указанного тарифа (если период действия этого тарифа истекает ранее окончания срока действия технических условий);

- дату повторного обращения за информацией о плате за подключение (если на момент выдачи технических условий тариф на подключение на период их действия не установлен).

Если для подключения строящихся (реконструируемых) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения не требуется создания (реконструкции) сетей инженерно-технического обеспечения, плата за подключение не взимается.

Если у организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение объектов капитального строительства, отсутствуют утвержденные инвестиционные программы, подключение осуществляется без взимания платы за подключение, а вместо информации о плате за подключение выдаются технические условия в соответствии с пунктом 7 настоящей статьи.

11.   В случае обращения правообладателя земельного участка, который намерен осуществить реконструкцию объекта капитального строительства или подключение построенного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, если технические условия на его подключение отсутствовали либо истек срок их действия, или в случае обращения органа местного самоуправления в целях получения информации о земельных участках, находящихся в границах застроенных территорий, организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет технические условия:

- на основе анализа резерва мощностей по производству соответствующих ресурсов и пропускной способности сетей инженерно-технического обеспечения, а в точках взаимного присоединения - совместно с организациями, осуществляющими эксплуатацию технологически связанных сетей инженерно-технического обеспечения с учетом указанного анализа;

- с учетом оценки альтернативных вариантов подключения объектов капитального строительства к существующим сетям инженерно-технического обеспечения;

- с учетом принятых такой организацией в соответствии с ранее выданными техническими условиями обязательств по обеспечению подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

12. Возможность подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в случаях, указанных в части 11 настоящей статьи, существует:

- при наличии резерва пропускной способности сетей, обеспечивающего передачу необходимого объема ресурса;

- при наличии резерва мощности по производству соответствующего ресурса.

Отсутствие на момент запроса указанных резервов является основанием для отказа в выдаче технических условий, за исключением случаев, когда устранение этих ограничений учтено в инвестиционных программах организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения.

13. Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора. Порядок заключения и исполнения указанного договора, существенные условия такого договора, права и обязанности сторон определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

14. Обязательства организации, выдавшей технические условия, по обеспечению подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с такими техническими условиями прекращаются в случае, если в течение 1 года с даты получения технических условий правообладатель земельного участка не определит необходимую ему подключаемую нагрузку и не обратится с заявлением о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

Плата за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения определяется на основании тарифов, установленных органом местного самоуправления для подключения объекта капитального строительства к системам коммунальной инфраструктуры соответствующей ресурсоснабжающей организации.

15. При смене правообладателя земельного участка, которому были выданы технические условия, новый правообладатель вправе воспользоваться этими техническими условиями, уведомив организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, о смене правообладателя.

Статья 32. Государственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктив-ные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

2. Проектная документация объектов капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполняемых для подготовки такой проектной документации, подлежат государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса.

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.
4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании градостроительного плана земельного участка, результатов инженерных изысканий, (в случае, если они отсутствуют, необходимо выполнить инженерные изыскания), технических условий (в случае, если функционирование    проектируемого    объекта    капитального    строительства

невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).

5. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:
1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов  капитального  строительства,   в  том  числе  с  результатами

инженерных изысканий, техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

10.1) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства;

11) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов

капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

11.1) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;
12) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.
6. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, состав и требования к содержанию разделов проектной документации при проведении капитального ремонта объектов капитального строительства, а также состав и требования к содержанию      разделов     проектной     документации,      представляемой    на
государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

7. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального строительства, за исключением указанных в пункте 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, проводится в соответствии с действующим законодательством уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или подведомственным ему государственным учреждением.

8. Проектная документация представляется на государственную экспертизу в объеме, необходимом для оценки проектных решений в части обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности возводимых зданий и сооружений, соответствия утвержденной градостроительной документации и техническим регламентам.

9. Срок проведения государственной экспертизы не должен превышать 60 дней. В течение не более 45 дней проводится государственная экспертиза:

а) результатов инженерных изысканий, которые направлены на государственную экспертизу до направления на эту экспертизу проектной документации;

б) проектной документации или проектной документации и результатов инженерных изысканий в отношении жилых объектов капитального строительства, в том числе со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, не относящихся к уникальным объектам;

в) проектной документации или проектной документации и результатов инженерных изысканий в отношении объектов капитального строительства, строительство, реконструкция и (или) капитальный ремонт которых будут осуществляться в особых экономических зонах.

Законодательством субъектов Российской Федерации могут устанавливаться более короткие сроки проведения государственной экспертизы в отношении объектов, государственная экспертиза проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий по которым проводится органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или подведомственными им государственными учреждениями. 
10.  Результатом государственной экспертизы проектной документации является заключение о соответствии (положительное заключение) или несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий, требованиям к содержанию разделов проектной документации, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также о соответствии результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов (в случае, если результаты инженерных изысканий были направлены на государственную экспертизу одновременно с проектной документацией). В случае если результаты инженерных изысканий были направлены на государственную экспертизу до направления проектной документации на государственную экспертизу, результатом государственной экспертизы является заключение о соответствии (положительное заключение) 

или несоответствии (отрицательное заключение) результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

11. Утвержденная проектная документация входит в состав пакета документов, необходимых для выдачи разрешения на строительство.

Негосударственная экспертиза проектной документации и негосударственная экспертиза результатов инженерных изысканий производится в соответствии со статьей 50 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в редакции Федерального закона от 18 декабря                   2006 года № 232-ФЗ).

Статья 33. Выдача разрешения на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного    плана   земельного    участка   или    проекту   планировки
территории    и    проекту    межевания   территории    (в   случае  строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять      строительство,       реконструкцию     объектов     капитального
строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации.

2. Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Форма разрешения на строительство устанавливается упол-номоченным  Правительством  Российской  Федерации  федеральным  органом
исполнительной власти.

4. На земельных участках, расположенных на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, разрешение на строительство выдается Главой администрации поселения, для строительства, реконструкция объектов капитального строительства.

5.  В целях осуществления строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик направляет в администрацию Екатериновского сельского поселения Щербиновского района заявление о выдаче разрешения на строительство с приложением документов, указанных в статье 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в орган местного самоуправления, для принятия решения о выдаче разрешения на строительство необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

7. По итогам проверки прилагаемых к заявлению документов орган, уполномоченный на выдачу разрешений в течение 10 дней со дня получения заявления без взимания платы выдают разрешение на строительство (возможна выдача разрешения на отдельные этапы строительства, реконструкции) или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа, отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.
8. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство сведения о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка  с обозначением  места
размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

9. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства или по заявлению застройщика на отдельные этапы строительства, реконструкции. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

10. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления, выдавшими разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно    быть    отказано    в     случае,   если    строительство,   реконструкция,

капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

11. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется, за исключением случаев, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

12. Порядок выдачи разрешений на строительство на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов  или  для  которых не  устанавливаются градостроительные  регла-

менты, может определяться Правительством Российской Федерации и органами государственной власти субъектов Российской Федерации.

13. Разрешение на строительство не требуется в случаях, указанных в части 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в иных случаях в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и законодательством субъекта Российской Федерации. 

Статья 34. Осуществление строительства, строительного контроля

и надзора

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт регулируется Градостроительным кодексом, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. В случае если при осуществлении строительства, реконструкции предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее, чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора уведомление  о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.
3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строите-

льство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии   с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано   обеспечивать   доступ  на  территорию,   на   которой  осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства,      представителей     застройщика     или     заказчика,     органов
государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолже-

нию работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль над качеством применяемых строительных материалов.

4. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

5. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка в соответствии со статьей 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 35. Строительство, возведение строений, сооружений в случаях, когда законодательством о градостроительной деятельности не предусмотрена выдача разрешений на строительство

Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без раз-

решения на строительство (не требуется в соответствии с градостроительным законодательством) обязаны соблюдать:

- требования градостроительного законодательства, включая требования градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе, определяющих минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями, иные требования;

- требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надеж-

ности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей.

К зданиям, строениям, сооружениям, строительство, возведение которых требует выдачи разрешений на строительство, созданным с существенными нарушениями требований, установленных в настоящей статье, применяются положения статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Статья 36. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Подготовленный к эксплуатации объект капитального строительства, законченный    строительством   в   соответствии   с   утвержденным   проектом,
вводится в эксплуатацию в установленном настоящей статьей порядке.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонти-рованного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

3. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в администрацию Екатериновского сельского поселения Щербиновского района с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются документы, указанные в статье 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
4. Орган или уполномоченная организация, осуществляющая государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения, выдавшие разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязаны обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В ходе осмотра построенного, реконструированного объекта капитального строительства осуществляется проверка соответствия такого объекта требованиям, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта, проекте планировки территории и проекте межевания территории, а также требованиям проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства. В случае если при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится.

5. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в части 3 настоящей статьи;
2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного   плана   земельного участка  или   в   случае строительства,

реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требованиям проекта
планировки территории и проекта межевания территории;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных в части 5 настоящей статьи оснований, является невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган местного самоуправления выдавший разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

7. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) выдается застройщику в случае, если в орган местного самоуправления выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии

в ИСОГД.

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

9. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государственного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать установленным в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях технического плана.

10. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Статья 37. Благоустройство и озеленение территории поселения
1. Благоустройство территории поселения включает в себя:

- создание благоприятной среды обитания человека, сохранение жизни и здоровья населения;

- улучшение содержания территорий, обеспечение чистоты и порядка в сель​ском поселении;

- достижение благоприятной экологической обстановки в сельском поселении;

- устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадей, открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего); 

- устройство уличного освещения; 

- возведение или установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, и прочего); 

- озеленения территории сельского поселения.

К объектам благоустройства относятся парки, сады, набережные, бульвары, площади, улицы (в том числе пешеходные), придомовые территории, пляжи, иные типы открытых пространств общего пользования в сочетании с внешним видом окружающих их зданий, памятников истории и культуры, сооружений (в том числе некапитального типа). 

К отдельным объектам благоустройства относятся придомовые территории жилых домов, территории организаций, учреждений, офисов, предприятий, производств и иных объектов недвижимости, находящихся в пользовании, аренде или собственности. 

Прилегающие территории также относятся к объектам благоустройства и подлежат уборке, содержанию в чистоте и порядке, включая тротуары, газоны, а также находящиеся на них малые архитектурные формы и другие сооружения.

2. Строительство и установка малых архитектурных форм и элементов внешнего благоустройства (киосков, павильонов, палаток, сезонных рынков, летних кафе, оград, заборов, газоновых ограждений тротуаров, детских и спортивных площадок, рекламных тумб, стендов, щитов для газет, афиш и объявле​ний), подсветка зданий, памятников, фонарей уличного освещения, опорных столбов производится только в соответствии с действующими законодательными актами. К строительству могут приступить только после оформления прав на земельный участок в установленном законом порядке. При этом должно учитываться целевое назначение земельного участка, на котором планируется строительство, установка и содержание малых архитектурных форм, элементов внешнего благоустройства, точек выносной и мелко​розничной торговли.

Места сезонной мелкорозничной торговли устанавливаются администрацией поселения.
Обязательным для владельцев точек выносной и мелкорозничной тор​говли является заключение договора со специализированным предприятием на

обслуживание и уборку прилегающей территории, вывоз мусора.

Владельцы малых архитектурных форм, точек выносной и мелкорозничной торговли обязаны со​держать их в надлежащем санитарно-эстетическом состоянии.

Окраска, побелка оград, опор уличного освещения, киосков, ворот, зданий и сооружений, производится по мере не​обходимости или по требованию администрации поселения.

Запрещается выездная, выносная и мелкорозничная торговля в неустановленных местах.

Размещение наружной рекламы в сельском поселении, осуществляется в соответствии с федеральным законодательством о рекламе на основании разрешения на установление рекламной конструкции, выданного уполномоченным отделом администрации муниципального образования Щербиновский район.

Рекламодатели обязаны содержать в хорошем состоянии вывески и кронштейны, несут ответствен​ность за надежность крепления элементов рекламных конструкций.

Размещение, расклеивание, вывешивание различных объявлений, плакатов, афиш и другой печатной и рукописной продукции разрешается только в установленных администрацией поселения для этих целей местах и на специально предназначенных щитах и витринах.

Запрещается наклеивание и развешивание на зданиях, заборах, остановках пассажир​ского транспорта, опорах освещения, окнах и дверях каких-либо объявлений и других информационных сообщений.

Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы обязаны:

- содержать в надлежащем состоянии фасады жилых домов, общественных, промышленных и прочих зданий и сооружений, принадле​жащих им на правах собственности, аренды и иных правах предусмотренных в законодательстве Российской Федерации;

- устанавливать и содержать номерные знаки, обеспечивать их освещение в темное время суток на всех зданиях и жилых домах, находящихся в их собственности. Контроль над наличием номерных знаков и аншлагов обеспечивает администрация поселения;

- обеспечить освещение прилегающей территории с главного фасада здания;

- убирать снег и наледь с карнизов, принадлежащих им зданий, строений и жилых домов.

3. Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы,   при   производстве   земляных   работ, а также строительстве, ремонте и переустройстве подземных и надземных коммуни​каций, должны:
- получить соответствующее разрешение в администрации поселения на их проведе​ние. Отсутствие такового считать как самовольное производство земляных, строительных и монтаж​ных работ. Сроки производства земляных, строительных    и    монтажных    работ,    указанные   в    разрешении,   должны
соблюдаться. Несвоевременное продление разрешения на производство работ считать как само​вольное;

- не допускать образования свалок из промышленных отходов и бытового мусора;

- не допускать загрязнение территорий и засорение ливневой канализации, засыпку водопровод​ных труб и водоотводящих сооружений;

- не допускать откачку воды из траншей, котлованов, колодцев на дороги, газоны и тротуары;

- по окончанию производства работ полностью восстановить своими силами и средствами нару​шенное дорожное полотно, тротуар, прилегающую территорию, приступив к восстановительным работам сразу после окончания строительных, монтажных или земляных работ.

Выполненные работы сдаются в эксплуатацию балансодержателям в установленном порядке с обязательным участием представителя  администрации поселения. Акт приемки выполненных работ подписывается подрядчиком, балансодержателем и представителем администрации поселения.

Производство всех видов работ в зоне инженерной инфраструктуры не до​пускается без согласования с организациями, эксплуатирующими и обслуживающими эти сети (электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения, теплоснабжения, центральной канализации, связи).

4. В целях обеспечения сохранности дорог с асфальтобетонным покрытием не допускается про​езд по ним транспорта на гусеничном ходу и с нагрузками, превышающими нормативные. 

Водителям автотранспортных средств запрещается:

- заезжать на тротуары, бордюры, газоны, клумбы, детские площадки, пешеходные дорожки; на территорию центральной площади, парков, скверов;

- оставлять большегрузные автотранспортные средства, сельскохо-зяйственную технику и орудия сельскохозяйст​венного производства на придомовых территориях и внутриквартальных проездах;

Не допускается:

- разрушение бордюрного камня, тротуаров и других бетонных и железобетонных изделий в ре​зультате наезда транспортных средств, слива горюче-смазочных материалов и в других случаях; 

- поломка ограждений всех видов;

- разрушение малых архитектурных форм.

Лица,  совершившие вышеперечисленные разрушения, обязаны своими силами и средствами вос​становить разрушенное.
5. Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы, имеющие зеленые насаждения на земель​ных участках и прилегающей территории, принадлежащих им на правах собственности, владения и пользования, обязаны:

- обеспечивать уход за зелеными насаждениями;                                                                                                                

- производить уборку сухостоя, вырубку сухих и поломанных веток;

- осуществлять в летний период покос травы на дворовых и придворовых территориях.

Организации и граждане, осуществляющие строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, обязаны восстанавливать за свой счет участки почвенного покрова и зеленые насаждения, нарушенные при производстве работ.

Снос деревьев и кустарников, изменение планировки зеленых насаждений (при строительстве, ремонте и других работах) не допускается без согласования с администрацией сельского поселения.

Запрещается:

- заезд на газоны всех видов транспорта;      

- складирование и сжигание сухой травы и мусора на общественных и придомовых территориях; 

- складирование на общественных и придомовых территориях строительных и промышленных отходов и материалов;

- выгуливание собак на газонах;

- касание веток деревьев токонесущих проводов, закрывание ими указателей улиц и номерных знаков домов.

При асфальтировании проездов, площадей, дворов, тротуаров оставляется  вокруг деревьев свободное пространство диаметром не менее 1 метра.

Своевременную обрезку ветвей закрывающих проход по тротуару, указатели улиц и номерные знаки домов, обеспечивают специализированные организации. Обрезка ветвей производится по согласованию с владельцами линий электропередач и под их контролем с соблюдением технологических работ. Погибшие и потерявшие декоративность цветы  в цветниках и газонах удаляются. Стрижка газонов производится правообладателями газонов или (по договору) подрядной организацией. Скошенная трава должна быть убрана в течение суток. Подрезка  веток деревьев, нависших над тротуаром, осуществ- 

ляется гражданами на высоту не менее 2,5 метра от земли.

Малые архитектурные формы, садово-парковая мебель должны находиться в исправном состоянии, как правило,  весной, окрашиваться.

Посадка деревьев и кустарников производится только в соответствии с нормами проектирования с учетом следующих минимальных расстояний от зданий, сооружений:
	
	Деревья (м)
	Кустарник (м)

	от наружных стен зданий и сооружений
	5
	1,5

	от границ соседнего участка
	3
	1,0

	от края тротуаров и дорожек
	0,7
	0,5

	от газопроводов и канализации
	1,5
	0,7

	от водопровода, дренажей
	2,0
	0,7

	от теплопроводов
	2,0
	0,7

	    от линий связи и силовых кабелей
	2,0
	1,0


Примечание
Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 метров и должны быть соответственно увеличены в 1,5-2 раза для деревьев с
кроной большего диаметра. Под линиями электропе​редач в исключительных случаях могут высаживаться только низкорослые (декоративные) деревья и кус​тарники.

6. Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы в границах земельных участков, принадлежащих им на правах собственности, владения и пользования обеспечивают сбор и вывоз мусора и нечистот в специально отведенные места.

На территории домовладений, объектов общественного и другого назначения обязательно вы​деляются специальные площадки для размещения контейнеров (стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров) и бункеров-накопителей (стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубических метров). 

Количество площадок, контейнеров и бункеров-накопителей на них должно соответствовать утвер​жденным нормам накопления ТБО и КГМ. 

Запрещается устанавливать контейнеры и бункеры-накопители на проезжей части, тротуарах, газо​нах и проходах в дома.

Площадки для установки контейнеров и бункеров-накопителей для сбора ТБО и КГМ должны быть заасфальтированы, освещены, иметь устройство для стока воды, удобны для подъезда автомашин и подхо​да жителей. 

Контейнерная площадка должна иметь с трех сторон ограждение высотой 1,0-1,2 метра, чтобы не допускать попадания мусора на прилегающую территорию. Допускается изготовление контейнерных площадок закрытого типа, по индивидуальным проектам (эскизам), разработанным и согласованным в установленном порядке.

Контейнерные площадки и контейнеры должны быть удалены от мест торговли, жилых домов, дет​ских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения, на расстояние в соответствии с требованиями действующего законодательства. Строительство туалетов, выгребных ям должно производиться на расстоянии не менее 20 мет​ров от входов и окон жилых домов, общественных зданий, детских площадок и мест отдыха и не менее               5 метров от красной линии улиц. Глубина выгреба из канализацион​ных колодцев зависит от уровня грунтовых вод, но не должна быть более 3 метров, в соответствии с распоряжением главы Щербиновского района от 24 января              2003 года № 23-р «Об упорядочении отвода сточных вод при индивидуальном строительстве жилых домов в районе» септики должны быть гидроизоляционными.

На территории частных домовладений места расположения мусоросборников, помойных ям и дво​ровых туалетов определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть               со​кращен до 8-10 метров. 

Контейнерные площадки и места установки бункеров-накопителей должны быть постоянно очище​ны от бытового и крупногабаритного мусора, содержаться в чистоте и порядке балансодержателями домо​владений и территорий.

Контейнеры и бункера-накопители должны быть в технически исправном состоянии, покрашены и иметь маркировку с указанием реквизитов владельца, подрядной организации.


Контейнеры и бункера накопители должны промываться и обрабатываться дезинфицирующими составами с периодичностью в соответствии с требованиями действующего законодательства.


Переполнение контейнеров, бункеров-накопителей мусором не допускается. Уборку мусора, в ре​зультате переполнения контейнеров, просыпавшегося при выгрузке из контейнеров в мусоровоз или за​грузке бункеров, производится работниками организации, осуществляющей вывоз ТБО, КГМ.

При хранении отходов в контейнерах и дворовых мусоросборниках должна быть исключена воз​можность их загнивания и разложения.

Для сбора жидких отходов в не канализационных домовладениях устанавливаются дворовые помойницы, которые должны иметь водонепроницаемый выгреб и наземную часть с крышкой и съемной​
решеткой для отделения твердых фракций.

Вывоз твердых бытовых отходов должен осуществляться только на специальные полигоны (свалки), а жидких отходов - на сливные станции (специальные места).

Запрещается производить перевозку мусора неприспособленными транспортными средствами или неправильно уложенным грузом, что может привести к засорению проезжей части дорог и обочин.

Руководители учреждений, предприятий и организаций, домовладельцы, владельцы объектов торговли, общественного питания, здравоохранения, образования и других обязаны:

1) своевременно заключать договоры на удаление бытовых отходов;

2) оборудовать площадки под мусоросборники (контейнеры);

Запрещается:

1) сбор в контейнерах свинцовых аккумуляторов, люминесцентных ламп и других токсичных отходов, а также металлолома и навоза;

2) сжигание мусора в урнах и контейнерах; 

3) сжигать на улицах, дворах и приусадебных участках и территориях предприятий и учреждений навоз, пластмассовые изделия, резину и упаковочную тару, выделяющие при сжигании токсичные материалы;  

4) переполнение контейнеров, сборников бытовыми отходами;

Складирование стройматериалов застройщиками (вне специально отведенных площадок) допускается только с разрешения администрации  поселения.

Выгруженные на прилегающую территорию строительные материалы, глина, песок, уголь  должны быть незамедлительно убраны.

Складирование тары торговых организаций всех форм собственности на территориях за пределами их земельных участков запрещается.

Для вновь образовавшихся организаций и зарегистрированных индивидуальных предпринимателей  обязательно в десятидневный срок с момента их государственной регистрации заключение договоров с предприятиями  ЖКХ, организациями и частными лицами,  имеющими лицензии на вывоз отходов.

7. Места выпаса животных частных домовладельцев определяется нормативными документами главы  поселения.

Для жителей многоквартирных жилых  домов хозяйственные постройки для скота выделяются за пределами селитебной территории.

Расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до колодцев питьевого водоснабжения должно быть не менее 20 метров, а при неблагоприятном направлении потока грунтовых вод увеличивается в два раза.

Нормы разрыва от жилых домов и общественных зданий  до хозяйственных построек, в которых содержатся сельскохозяйственные  животные,  определяются следующей таблицей:

	Нормы
	
	
	Поголовье (шт.)
	
	

	разрыва
	свиньи
	коровы бычки
	овцы козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии и песцы

	10
	до 5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20
	до 8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30
	до 10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40
	до 15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Указанные нормы устанавливаются от помещений для содержания животных, площадок сбора, хранения навоза, помета, жижесборников, кормоку​хонь и могут изменяться в зависимости от рельефа местности и розы ветров.

Разрывы от жилых и общественных зданий до помещений для содержа​ния голубей устанавливаются не менее 50 метров. 

Владельцы домашних животных обязаны  соблюдать ветеринарно-санитарные правила сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов.

Запрещается выброс навоза от домашних животных и птицы в контейнеры, предназначенные для сбора бытового мусора в жилых микрорайонах, а также их складирование на придомовых территориях.

Глава 8. Заключительные положения

Статья 38.  Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правам

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. В течение 14 дней со дня принятия настоящие Правила подлежат размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3. Ранее приняты нормативные правовые акты органов местного самоуправления поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части не противоречащей настоящим Правилам.

4. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 41 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии со статьей 40 настоящих Правил; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, процент застройки, установленных статьей 42 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 39. Карта градостроительного зонирования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района

1. Карта градостроительного зонирования территории

села Екатериновка
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2. Карта градостроительного зонирования территории хутора Любимов
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3. Карта градостроительного зонирования территории 

хутора Красный Дар
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Статья 40. Карта зон с особыми условиями использования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района
1. Карта зон с особыми условиями использования территории 

села Екатериновка
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2. Карта зон с особыми условиями использования территории 

хутора Любимов
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Автомобильная дорога межмуниципального значения

Здания и сооружения существующие/проектируемые

Территория учреждений народного образования

Территория для размещения объектов придорожного сервиса

Земли сельскохозяйственного использования

Зеленые насаждения общего пользования, санитарно-защитного водоохранного назначения

Водные территории

Оборудованный пляж

Производственная территория

Кладбище традиционного захоронения существующее/закрытое для новых захоронений

Граница муниципального образования Екатериновское сельское поселение

Предложения по изменению проектной границы на расчетный период до 2031 года

Территория резерва для развития застройки коттеджного типа

Территория проектируемой малоэтажной жилой застройки (2-3 эт.)

Территория организаций учреждений управления, учреждений культуры и искусства, 

предприятий связи, торговли и общественного питания

Территория общественно-делового назначения в жилой застройке

Граница возможного развития населенного пункта за расчетный срок

Территория существующей застройки индивидуальными жилыми домами

Граница территориальной зоны

х. Любимов

ООО "Центр Недвижимости"

Карта зон с особыми условиями использования

территории хутора Любимов 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района

Правила землепользования и застройки 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района

Правила землепользования и застройки 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района

Масштаб

1 : 5000
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Листов
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2012 г.

Дата

Подпись

Громовенко

Ананич

Кирьянов

ГАП

Рук.груп.

Инж.

№ док. Лист

Изм.

Кол.уч.

Муниципальный контракт

R=500 M R=500 M

R=500 M R=500 M

R=500 M R=500 M

R=500 M

R=500 M

R=500 M

R=50 M R=50 M

R=50 M R=50 M

R=50 M R=50 M

R=50 M

R=50 M

R=50 M

Граница придорожной полосы для автомобильной дороги общего пользования

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M

R=100 M

R=100 M
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R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M

R=100 M

R=100 M

Проектная граница населенного пункта на период до 2021 года

Граница санитарно-защитной зоны

1

1

1

1

ЭКСПЛИКАЦИЯ

Здание для размещения общественных организаций:

- опорный пункт милиции

- отделение связи

- АТС

- филиал сбербанка 

Здание общественного назначения

Культурно-развлекательный центр 

в составе:

- помещения для культурно-массовой 

работы с населением

- клубные помещения

- библиотека

- кинотеатр

- видеосалон

- танцевальный зал

- кафе

Детский сад № 2  на 45 мест

- новое здание на 190 мест

1

2

3

4

1 1-2

2

1

1 1-2

1

1

1

1-2

проект.

сущ./реконстр.

существ.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

Детский сад-ясли на 270 мест

Детский сад-ясли на 190 мест

МОУ Средняя общеобразовательная школа № 4 - новое здание школы на 700 мест

Средняя общеобразовательная школа на 1500 учащихся

Детская школа искусств

Центр физкультурно-спортивного досуга населения в составе:

- спортивные залы 842 кв.м. пола

- бассейн на 420 кв.м. зеркала воды

Стадион

Медицинский пункт

- МУП «Фармация» аптечный пункт

Рыночный комплекс:

- зона для торговли сельхозпродуктами

- зона сезонной торговли

- рынок промышленных товаров

- кафе

Гостиница на 80 мест

- зал для деловой деятельности и встреч (бизнес-центр)

- тренажерный зал

- ресторан

5

6

7

8

3

1

1

1

1-2

1-2

2-3

3

существ.

проект.

существ.

существ.

Рыночный павильон

29

проект.

30

31

32

33

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

существ.

закрытое

9

10

11

12

Магазин «Юлия»

Торгово-бытовой центр села:

- магазин продовольственных товаров

- магазин промышленных товаров

- предприятия бытового обслуживания на 45 рабочих мест

- парикмахерская

- кафе

Банно-оздоровительный комплекс на 45 мест

- прачечная на 400 кг белья в смену;

- химчистка на 20 кг вещей в смену

Хлебопекарня

Мельница

Склад ГСМ с АЗС

Животноводческая ферма СПК «Северный»

21

22

23

24

Производственные территории

- гараж, мастерские

- строительная бригада

Производственные территории III класса вредности с СЗЗ 300 м

Производственные территории IV класса вредности с СЗЗ 100 м

Гаражи для хранения индивидуальных машин

Объекты дорожного сервиса

Котельная

Котельная

Кладбище

26

27

28

25

20

19

18

17

15

14

13

Центры повседневного торгового обслуживания населения в составе:

- магазин продовольственных товаров

- магазин промышленных товаров

- кафе

16

1

1

1

1

1

1

1

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

существ.

проект.

существ.

проект.

проект.

реконстр.

2 1

1 2-3

1

1

1 1

1

1-2

2

1-2

1

1

1

1-2

1

1

1

1 1-2

1

1-2

ЖИЛАЯ ЗОНА

Наименование

Кол-во Этаж.

Примечание

№

п/п

2 3

4

5

ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

Малые производства по переработке сельхозпродукции

Больница на 180 коек

- станция скорой помощи

- поликлиника на 240 посещений в смену

 - аптека

Карта зон с особыми условиями использования

территории хутора Любимов 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района


3. Карта зон с особыми условиями использования территории 

хутора Красный Дар
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 41. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон



	 ЖЗ
	Жилая зона

	
	Территория существующей застройки жилыми домами 

	
	Территория проектируемой застройки жилыми домами

	
	

	ОДЗ
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВая ЗОНа

	
	Территория для размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения

	
	Территория учреждений народного образования

	
	Территория учреждений здравоохранения

	
	Территория культовых зданий

	
	

	ПЗ
	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

	
	Зона предприятий, производств и объектов II класса опасности СЗЗ-500 м

	
	Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м

	
	Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м

	
	Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м

	
	

	ИТЗ
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	
	Инженерная инфраструктура

	
	Транспортная инфраструктура

	
	

	РЗ
	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНЫ

	
	Зеленые насаждения общего пользования

	
	Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения

	
	

	СХЗ
	Зона сельскохозяйственного ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	
	Зона сельскохозяйственных угодий 

	
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	
	

	СНЗ
	Зона специального назначения

	
	Зона кладбищ

	
	Зона размещения отходов потребления

	
	

	ОТЗ
	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ


Статья 42. Виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах
ЖИЛАЯ ЗОНА

Жилая зона занимает большую часть территории населенных пунктов и предназначена для размещения жилой застройки различного типа.

Жилая зона села Екатериновка (ЖЗ-1.1 – ЖЗ-1.59) представлена территориями существующей застройки различного вида и этажности (усадебного типа, 1 этажной, многоквартирной, малоэтажной этажностью 2 этажа), а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемой жилой застройки. Большая часть застройки села представлена индивидуальными жилыми домами. Многоквартирная застройка представлена 1 этажными 2-4 кв. жилыми домами с приусадебными участками. Имеются дома малоэтажной застройки - два 2 этажных 18 кв. жилых дома.
Жилая зона хутора Любимов (ЖЗ-2.1 - ЖЗ-2.27) представлена территориями существующей застройки индивидуальными жилыми домами усадебного    типа,   а   также  новыми   территориями,   предназначенными  для
размещения проектируемой жилой застройки. Большая часть застройки хутора представлена индивидуальными жилыми домами. Кроме того, генеральным планом предусматривается застройка хутора домами коттеджного типа и малоэтажными 2-3 этажными жилыми домами.

Жилая застройка хутора Красный Дар (ЖЗ-3.1 – ЖЗ-3.12)  представлена существующими и проектируемыми жилыми домами.

 В пределах существующей жилой зоны определены зоны реконструкции жилой застройки.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды
исполь-зования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание


	
	Незастроенные

территории

ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.2, ЖЗ-1.15,

ЖЗ-1.41-ЖЗ-1.59,

ЖЗ-2.11- ЖЗ-2.27,

ЖЗ-3.7- ЖЗ-3.13
	Застроенные территории при разделе земельных участков 

ЖЗ-1.3 - ЖЗ-1.14, 

ЖЗ-1.16- ЖЗ-1.40,

 ЖЗ-2.1-ЖЗ-2.10,
 ЖЗ-3.1- ЖЗ-3.6
	

	Индиви-дуальная жилая застройка
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  - 600-2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов - 3м;
от смежных земельных участков - 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков - 300-2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 6 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей - 5м;

от  красной линии проездов - 3м;
от смежных земельных участков - 3м;

возможно по существую-щей линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3х этажей (включая мансард-ный)



	Многоквар-тирная малоэтаж-ная жилая застройка
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  - 600- 3000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проез-дов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  – 300-2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проез-дов – 3 м;

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м
	во встроенных или пристроенных к жилому дому поме-щениях обществен-ного назначения не допускается разме-щать учреждения торговли, произ-водственные мас-терские и склады, являющиеся источ-никами шума, виб-рации, ультразвуко-вых и электромаг-нитных полей, загрязнения водос-токов и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается раз-мещать магазины с наличием взрыво-пожароопасных ве-ществ и материалов, а также предприятия бытового обслужи-вания, в которых применяются легко-воспламеняющиеся жидкости (за исклю-чением парикма-херских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отде-льного входа  для изолирования нежи-лых помещений  от жилой части здания.

	Доходные дома


	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  - 600- 3000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проез-дов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия пос-леднего этажа (или конька кровли) – 12 м
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  – 300-1500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проез-дов – 3 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия пос-леднего этажа (или конька кровли) – 12 м
	Жилой дом ком-мерческого назна-чения - по всем параметрам доход-ный дом должен соответствовать тре-бованиям к жилым помещениям.



	Личное подсобное хозяйство
	
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  – 300-2500 кв. м;

градостроительные рег-ламенты не распрост-раняются
	вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  данной зоны.

Объекты сущест-вуют и исполь-зуются с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ПЗЗ. Исключение состав-ляют те, использо-вание которых опас-но для жизни и здоровья людей, для природной и куль-турно-исторической среды.


Условно-разрешенный вид использования земельного участка
	Виды использования земельного участка
	Предельные размеры земельного и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.2, ЖЗ-1.15, ЖЗ-1.41-ЖЗ-1.59,

ЖЗ-2.11- ЖЗ-2.27,

ЖЗ-3.7- ЖЗ-3.13
	Застроенные

территории

ЖЗ-1.3 - ЖЗ-1.14,

ЖЗ-1.16- ЖЗ-1.40,

ЖЗ-2.1-ЖЗ-2.10,
 ЖЗ-3.1- ЖЗ-3.6
	

	Гаражи и автостоян-ки
	минимальная/максималь-ная площадь земельного участка  25/2000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) - 6 м 

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков - 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3м;
	минимальная/максималь-ная площадь земельного участка 20/2000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 1 этаж  

коэффициент застройки Кз – 0,9;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6 м 

минимальные отступы от  границ смежных земе-льных участков - 3 м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м,
от проездов 3м;
	размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных гара-жей и автостоянок,  связанных с прожива-нием граждан и не оказывающих нега-тивного воздействия на окружающую сре-ду. Запрещено разме-щение гаражей и автостоянок для транспорта с макси-мальной разрешенной массой   более 3,5 тонн (грузовой  транс-порт и транспорт для перевозки людей)



	Объекты розничной торговли
	минимальная  площадь земельного участка  200 кв. м; 

максимальная - в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градострои-тельного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз - 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз – 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3м
	минимальная  площадь земельного участка -  200 кв. м; 

максимальная – в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градострои-тельного проектирова-ния;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3м 
	размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объек-тов торговли с торговой площадью не более 30 кв. м;

не допускается разме-щать магазины с наличием взрывопо-жароопасных веществ и материалов,   

запрещается размеще-ние объектов, вред-ных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химичес-ких товаров и т.п.) 



	Объекты бытового обслуживания


	минимальная  площадь земельного участка  200 кв. м; 

максимальная - в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормати-вов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз – 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м

	минимальная/максимальная  площадь земельного участка  200/500 кв.м; 
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз - 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м
	парикмахерские, мас-терские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допус-кается   размещение отдельно стоящих, встроено-пристроен-ных объектов бытово-го обслуживания, в которых применяются легковоспламеняю-щиеся жидкости  

	Объекты здравоох-ранения
	минимальная  площадь земельного участка  300 кв.м; 

максимальная площадь застройки – в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормати-вов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз - 0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3м;
	минимальная  площадь земельного участка  200 кв.м; 

максимальная площадь застройки  13000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании центра-лизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3м;
	объекты здравоох-ранения, в т.ч. аптеки, фельдшерско-акушер-ские пункты -  без ста-ционара на 1 рабочее место;

офисы врача общей практики – 1 рабочее место; 

аптечные киоски

	Культовые объекты
	минимальная  площадь земельного участка  400 кв.м; 

максимальная площадь застройки -  в соответст-вии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормати-вов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максималь-ная  площадь земельного участка  200/3000 кв.м; 

максимальное 
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 15 м, 
от проездов 3м
	

	Объекты образова-ния
	площадь застройки опре-деляется в соответствии с заданием на проектиро-вание в рамках муниципа-льных нормативов гра-достроительного проек-тирования;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25 м  
	минимальная/ максима-льная площадь  земель-ного участка 1000/14000 кв.м;
площадь застройки определяется в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных норма-тивов;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20 м  
	Ограждение -  металлические секции и стальная сетка     
(живая изгородь для
участков внутри    
микрорайонов) h   не менее  1.2м   

	Офисные здания делового и коммерческого назначения


	площадь застройки опре-деляется в соответствии с заданием на проектиро-вание в рамках муници-пальных нормативов гра-достроительного проек-тирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м  
	 площадь застройки оп-ределяется в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных норма-тивов градостроитель-ного проектирования;

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3 м  
	

	Мини гостиницы
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  – 600- 3000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

 от  красной линии проездов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) - 12 м 
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  – 500-1800 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

 от  красной линии проездов – 3 м;

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа (вклю-чая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м
	мини гостиницы  при наличии мест не более 30 человек и с количеством номеров не более 15 




Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков  и объектов капитального строительства

	Виды использования


	Предельные параметры разрешенного строительства



	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, индиви-дуальные бани и бассейны  индивидуального использо-вания


	Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- от   одно-,двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населе-ния
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м.

	Для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 

 
	Для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м.

	Площадки для сбора твер-дых бытовых отходов


	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

В индивидуальной жилой застройке размер площадок для вывоза бытового мусора с контейнерами должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров           (1 контейнер на 10 домов).

	Надворные туалеты, гидро-непроницаемые выгребы, септики
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м.

Минимальное расстояние до границ смежного земельного участка – 4 м.  

На территории частных домовладений определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть сокращен до 8-10 метров;

Равноудаление гидронепроницаемых септиков, выгребов от окружающих жилых построек не менее - 5 м.  

	Объекты хранения индиви-дуального легкового авто-транспорта одно-, двух-квартирных усадебных жилых домов
	Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.


Требования к ограждению земельных участков:

- ограждение со стороны улиц должно быть прозрачным; 
- характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы и согласованы с органами местного самоуправления;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более                       2 метров; 

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли.
По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений в застроенной части земельного участка из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по
центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при строительстве с учетом противопожарных требований и соблюдением технических регламентов.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и правила.
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Особые условия реализации регламента

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.3 – ЖЗ-1.40,  территориальные зоны хутора Любимов - ЖЗ-2.1 – ЖЗ-2.8,
территориальные зоны хутора Красный Дар – ЖЗ-3.1 – ЖЗ-3.6 - территория существующей застройки индивидуальными жилыми домами. 

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.41,  ЖЗ-1.42, ЖЗ-1.48,   территориальные зоны хутора Любимов -                ЖЗ-2.13,  ЖЗ-2.14,  - территории проектируемой застройки индивидуальными жилыми домами.
Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.1,  ЖЗ-1.45, ЖЗ-1.47, ЖЗ-1.49, ЖЗ-1.50, ЖЗ-1.52, ЖЗ-1.53, ЖЗ-1.55,             ЖЗ-1.56 ЖЗ-1.58, территориальные зоны хутора Любимов - ЖЗ-2.6,  ЖЗ-2.8, ЖЗ-2.12, ЖЗ-2.19 – 2.24, ЖЗ-2.26, ЖЗ-2.27 - территории резерва для развития жилой застройки.

ЖЗ-1.48 -  территория проектируемой застройки среднеэтажными жилыми домами.

ЖЗ-1.51, ЖЗ-1.54 - территория резерва для развития среднеэтажной жилой застройки.

Части территориальных зон ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.4, ЖЗ-1.5, ЖЗ-1.6, ЖЗ-1.7,         ЖЗ-1.8, ЖЗ-1.9,  ЖЗ-1.14, ЖЗ-1.20, ЖЗ-1.21,  ЖЗ-1.22, ЖЗ-1.41, ЖЗ-1.42,               ЖЗ-1.43,  ЖЗ-1.44,  ЖЗ-1.45, ЖЗ-1.46, ЖЗ-1.48 (с. Екатериновка), ЖЗ-2.18,            ЖЗ-2.21 (х. Любимов), ЖЗ-3.3, ЖЗ-3.4 (х. Красный Дар) - расположены в пределах СЗЗ.
В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.

Территории санитарно-защитных зон должны быть максимально озеленены (не менее 60%).

Санитарно-защитная зона должна быть благоустроена, являясь архитектурно-эстетическим переходным элементом между промышленными зонами и зонами иного назначения. 

В существующей застройке, находящейся в санитарно – защитной зоне, запрещается любое новое строительство. Необходимо учитывать ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статья 44 настоящих Правил). Население должно быть информировано о том, что оно проживает в СЗЗ.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

- объекты для постоянного проживания людей; 

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- размещение спортивных сооружений;

- парки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил:

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

- пожарные депо;

- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- мотели;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- автозаправочные станции;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

В территориальных зонах  допускается размещение объектов социального, коммунально-бытового, делового, коммерческого и общественного назначения в реконструируемой жилой застройке, в соответствии с регламентами, установленными разделом «Общественно-деловые зоны» настоящих Правил.

ЖЗ-1.1,  ЖЗ-1.2, часть территории ЖЗ-1.3,  ЖЗ-1.4; ЖЗ-1.41 - ЖЗ-1.57; ЖЗ-2.9 -  ЖЗ-2.27;  ЖЗ-3.9 – 3.13 – зоны резервных территорий для развития жилой застройки населенных пунктов Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, в настоящее время свободная от застройки территория.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.
Жилые зоны с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.15, ЖЗ-1.16, ЖЗ-1.26,  ЖЗ-1.37, ЖЗ-1.38, ЖЗ-1.40 - расположены в границах зон, подверженных затоплению и подтоплению. 

В селе Екатериновка к таким зонам отнесены территории пойменной террасы реки Ея и балки Безымянной.

Затопление территории поверхностными водами распространено вблизи русла реки Ея и балки Безымянной во время паводков. Ширина затопления в среднем составляет 30-80 м от русла реки и балки.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, определяются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. На данных территориях запрещаются размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод.

На территории жилой застройки запрещается размещать объекты сотовой связи.

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В основном, существующая сеть учреждений соцкультбыта населенных пунктов Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

На карте градостроительного зонирования определены зоны для размещения учреждений соцкультбыта, где выделены территории административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно-просветительного, лечебно-оздоровительного, рекреационного назначения.
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

ОДЗ-1.4, ОДЗ-1.13- ОДЗ-1.25, ОДЗ-2.1, ОДЗ-2.2, 

ОДЗ-2.5-ОДЗ-2.13, 

ОДЗ-3.1
	Застроенные

территории
ОДЗ-1.1- ОДЗ-1.3, ОДЗ-1.5- ОДЗ-1.12, ОДЗ-2.3, ОДЗ-2.4, ОДЗ-3.2, 

ОДЗ-3.3
	

	Администра-тивные зда-ния   
	минимальная   площадь  земельного участка 600 кв.м;
максимальная площадь застройки определяется в соответствии с зад-анием на проектиро-вание в рамках муни-ципальных нормативов градостроительного про-ектирования;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 4 этажа

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25 м
	минимальная/ максима-льная площадь  земель-ного участка 500/8000 кв.м.
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м
	административные здания   органов государственной власти Российской Федерации, субъек​тов Российской Фе​дерации и органов местного самоуправ​ления. Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зда​ний.  Возможно   установка декора​тивного, решетча​того ограждения вы​сотой не более 2 м ограждения  в разры-вах между зданиями.
Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости ох-раны); h=1.6 м



	Объекты 
дошкольного образования
	площадь застройки опре-деляется в соответствии с заданием на проек-тирование в рамках муниципальных норма-тивов градостроите-льного проектирования;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 4 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25 м 
	минимальная/ максима-льная площадь  земель-ного участка 1000/7000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 4 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20 м  
	Ограждение стальная сетка или железо-бетонная решетчатая конструкция h  не менее 1,6 м             

	Детские дома и приюты
	площадь застройки опре-деляется в соответствии с заданием на проекти-рование в рамках муниципальных норма-тивов градостроитель-ного проектирования;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25 м  
	минимальная/ максима-льная площадь  земе-льного участка
1000/5000  кв.м
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20 м  
	стальная сетка или 
железобетонная ре-шетчатая конструк-ция h  не менее 1,6 м         

	Объекты образования
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/24000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25 м  
	минимальная/максима-льная площадь  земе-льного участка 3000/24000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа  

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20 м  
	Дошкольные и шко-льные образовате-льные учреждения, колледжи, лицеи, гимназии детские школы искусств и творчества и др. 

Ограждение металли-ческие секции и стальная сетка (живая изгородь для участ-ков внутри микро-районов) 

h   не менее  1.2 м   

	Объекты здравоохра-нения
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500/75000 кв.м; 

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 4 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м,
от проездов 3м
	минимальная/максима-льная площадь  земе-льного участка 500/75000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 4этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной ка-нализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, 
от проездов 3м
	центральные район-ные больницы, участ-ковые больницы, по-ликлиники, аптечные киоски фельдшерско-акушерские пункты -  без стационара;  

офисы врача общей практики – 1 рабочее место, и другие объекты здравоохра-нения.
Ограждение  - сталь-ная сетка или же-лезобетонная решет-чатая конструкция 

h  не менее 1,6 м       

	Здания  объектов физической культуры и спорта
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 700/50000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25 м  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 1000/25000 кв.м;    

максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 2этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0, 4;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, 
от проездов 3м;
	Детские, юношеские спортивные школы, стадионы, спортив-ные комплексы, спор-тивные площадки.

Ограждение стальная сетка, стальные или литые  металлические секции, железобетон-ные решетчатые сек-ции   h =2 м   



	Здания  объектов культуры
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/13000 кв.м; 

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании центра-лизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,
от проездов 3м
	минимальная/максима-льная площадь  земе-льного участка 300/7000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании центра-лизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, 
от проездов 3м
	клубы (залы встреч и собраний) многоцеле-вого и специализиро-ванного назначения;

библиотеки, архивы, информационные центры; музеи, выс-тавочные залы; танц-залы, дискотеки; кино-театры, видео-салоны; театры, кон-цертные залы, цирки.
Ограждения не уста-навливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разры-вах между зданиями.

Хозяйственные зоны

живая изгородь, ста-льная сетка (при необходимости  охра-ны); h=1.6 м                     



	Культовые здания
	минимальная  площадь земельного участка 400 кв.м; 

максимальная площадь застройки –  в соответст-вии с заданием на проектирование в рамках муниципальных норма-тивов градостроитель-ного проектирования;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,
от проездов 6м
	минимальная/максима-льная площадь  земе-льного участка 400/3000 кв.м; 

максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 15 м,  
от проездов 3 м
	декоративное решет-чатое ограждение вы-сотой не более 2м. Ограждение  хозяйст-венной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходи-мости  охраны) h=1.6 м           

	Офисные здания дело-вого и ком-мерческого назначения


	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500/4000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	минимальная/ максима-льная площадь  земель-ного участка 500/4000  кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 2 этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	Объекты финансо-вого, делового назна-чения, офисных цент-ров, проектных орга-низаций, юридичес-ких, нотариальных и иных объектов обще-ственно-делового значения, обеспе-чивающих жизнь граждан.

декоративное решет-чатое ограждение высотой не более 2 м. Ограждение  хозяйст-венной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходи-мости  охраны); h=1.6 м 

       

	Гаражи и автостоянки
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  25/2000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 1 этаж  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6 м 

 минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	минимальная/максима-льная площадь земе-льного участка 20/2000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 1 этаж  

коэффициент застройки Кз – 0,9;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6 м 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков - 3 м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м,
от проездов 3 м
	размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных гара-жей и автостоянок,  связанных с прожи-ванием граждан и не оказывающих нега-тивного воздействия на окружающую сре-ду. Запрещено разме-щение гаражей и автостоянок для транспорта с макси-мальной разрешенной массой   более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транс-порт для перевозки людей)

Ограждение   

живая изгородь, ста-льная сетка (при необходимости ох раны); h=1.6 м           



	Объекты розничной торговли
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/11000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании центра-лизованной канали-зации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	минимальная/максима-льная площадь земе-льного участка 200/11000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м 
	размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объек-тов торговли с тор-говой площадью не более 30 кв.м;

не допускается разме-щать магазины с наличием взрывопо-жароопасных ве-ществ и материалов,   

запрещается разме-щение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов здний.  Возможно   установка ограждения  в разры-вах между зданиями.

Хозяйственные зоны

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                     

	Гостиницы
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/2000 кв.м; 

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 4 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании цент-рализованной канализа-ции;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	минимальная/максима-льная площадь земельного участка  500/2000 кв.м; максимальное количество надземных этажей зданий – 4этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при исполь-зовании централизован-ной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	Ограждения не уста-навливается вдоль фасадов зданий.  Воз-можно   установка ог-раждения  в разрывах между зданиями не более 2 м.
Хозяйственные зоны

живая изгородь, ста-льная сетка (при необходимости охра-ны); h=1.6м                    

	Объекты бы-тового обслу-живания


	минимальная  площадь земельного участка  200 кв.м; 

максимальная площадь застройки –  в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных норма-тивов градостроитель-ного проектирования;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании цент-рализованной канали-зации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земель-ного участка  200/500 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м;
	парикмахерские, мас-терские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допускается   раз-мещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объек-тов бытового обслу-живания, в которых применяются легко-воспламеняющиеся жидкости.

Ограждения не уста-навливается вдоль фасадов зданий. Воз-можно   установка ограждения  в разрывах между зданиями  

Хозяйственные зоны

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                      

	Предприятия обществен-ного питания
	минимальная  площадь земельного участка  500 кв.м; 

максимальная площадь застройки –  в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных норма-тивов градостроитель-ного проектирования;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земель-ного участка  300/2000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,    
от проездов 3 м
	рестораны, столовые, 

кафе,  закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 100. 

Ограждения не уста-навливаются вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разры-вах между зданиями.   

Хозяйственные зоны 
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6 м           

	Объекты ком-мунального  обслуживания
	минимальная  площадь земельного участка  500 кв.м; 

максимальная площадь застройки – в соот-ветствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нор-мативов градостроитель-ного проектирования;

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании центра-лизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	минимальная  площадь земельного участка  300 кв.м;
максимальная площадь застройки в соот-ветствии с заданием на проектирование в рам-ках муниципальных нормативов градостро-ительного проектирова-ния;

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной ка-нализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	Бани, сауны общест-венного пользования прачечные, приемные пункты   химчистки, общественные туалеты


Условно – разрешенный вид использования земельного участка
	Виды использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки

территории

ОДЗ-1.4, ОДЗ-1.13- ОДЗ-1.25, ОДЗ-2.1, ОДЗ-2.2, 

ОДЗ-2.5-ОДЗ-2.13, ОДЗ-3.1
	Застроенные

территории

ОДЗ-1.1- ОДЗ-1.3, ОДЗ-1.5- ОДЗ-1.12, ОДЗ-2.3, ОДЗ-2.4, ОДЗ-3.2, 

ОДЗ-3.3
	

	Малоэтажная застройка, в т.ч. индивидуальная жилая  застройка
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков  – 600/2500 кв.м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

 минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

 от  красной линии проездов – 3 м;
от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотнос-ти застройки Кпз-0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м 
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков  – 300/2500 кв.м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

 от  красной линии проездов – 3 м; 

от смежных земельных участков – 3 м;

возможно по сущест-вующей линии застрой-ки;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотнос-ти застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м
	размещение отде-льно стоящих, встроено-пристро-енных объектов торговли с торго-вой площадью не более 30 кв.м.
Не допускается размещать мага-зины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, зап-рещается разме-щение объектов, вредных для здо-ровья населения (магазинов строй-материалов, мос-кательно-химичес-ких товаров и т.п.). 



	Многоквартирная  среднеэтажная  жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земе-льных участков  – 600/ 3000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотнос-ти застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перек-рытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м 
	минимальная/максимальная площадь земе-льных участков  – 300/1800 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18 м;       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м ;

от  красной линии проездов – 3 м;

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая ман-сардный этаж);

коэффициент плотнос-ти застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перек-рытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м
	многоквартирные жилые дома до 5 х этажей включите-льно. Допускается  размещением  объ-ектов делового, культурного, обс-луживающего наз-начения не выше третьего.

Не допускается размещать мага-зины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов и объектов  вредных для здоровья населения

	Объекты ком-мунального быто-вого назначения (непроизводственного назначения)
	площадь земельных  участков определяется заданием на проек-тирование;
минимальные отступы от красной линии улиц и площадей – 6 м;

 от  красной линии проездов – 6 м;
от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кпз-0,5;

максимальная высота строений и сооруже-ния от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м 
	минимальная/максимальная площадь земель-ных участков  – 200/1500 кв. м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 4 м;

 от  красной линии проездов – 3 м;
от смежных земельных участков – 5 м;

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перек-рытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м
	Объекты, не имею-щие категорию  санаторно-эпиде-миологической опасности,  транс-форматорные подстанции, уста-новки водоснаб-жения и водоот-ведения, котель-ные установки; устройства для топливоподачи и другие объекты, предназначенные для обеспечения потребителей ком-мунальными ус-лугами.
Ограждение хо-зяйственной зоны предприятий - жи-вая изгородь, ста-льная сетка (при необходимости      
охраны)

H=1.6 м

	Предприятия автосервиса
	площадь земельных  участков определяется заданием на проекти-рование;
минимальные отступы от красной линии улиц и площадей – 6 м;

от  красной линии проездов – 6 м;
от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плот-ности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота строений и соо-ружения от уровня земли до верха перек-рытия последнего эта-жа (или конька кровли) – 12 м 
	минимальная/максимальная площадь земель-ных участков  – 300/1500 кв. м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 4м ;

от  красной линии проездов – 3 м;
от смежных земельных участков – 5 м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плот-ности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м
	Возможно раз-мещение до 5 пос-тов (без малярно-жестяных работ) в зоне деловой активности, с учетом СЗЗ от жилой застройки.
Ограждение хо-зяйственной зоны предприятий – жи-вая изгородь, ста-льная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6 м

           


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства


	Примечание



	
	Свободные от застройки территории

ОДЗ-1.4, ОДЗ-1.13- ОДЗ-1.25, ОДЗ-2.1, ОДЗ-2.2, 

ОДЗ-2.5-ОДЗ-2.13, ОДЗ-3.1
	Застроенные

территории

ОДЗ-1.1- ОДЗ-1.3, ОДЗ-1.5- ОДЗ-1.12, ОДЗ-2.3, ОДЗ-2.4, ОДЗ-3.2, 

ОДЗ-3.3
	

	Гаражи и автос-тоянки для служеб-ного пользования
	 Минимальная/максимальная площадь земельного участка зависит от вместимости объекта и плотности застройки;
коэффициент застройки Кз – 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6 м; 

минимальные отступы от  границ смеж-ных земельных участков – 3 м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, от проездов 3 м 
	Гаражи для обслужи-вания основных объек-тов и гостевые стоянки для парковки автомо-билей посетителей.

	Объекты инже-нерного обеспече-ния и линейные объекты вспомо-гательного инже-нерного назначения


	максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плот-ности застройки

Кз – 0,6;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 3 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3м 
	максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плот-ности застройки

Кз – 0,6;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 3 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3м 
	


Особые условия реализации регламента

На карте градостроительного зонирования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района выделены 41 общественно-деловая зона (ОДЗ).
Не допускается размещение на территории жилых и общественно-деловых зон производственных объектов V класса, если зона распространения химических   и   физических    факторов  до    уровня   ПДК  не   ограничивается

размерами собственной территории предприятия и производственной зоны.

В полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует размещать общественно-административные объекты производст-венных зон, включая их в формирование общественных центров и зон.

ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

П – 2. Зона предприятий,

производств и объектов II класса опасности СЗЗ-500 м.

Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов II класса опасности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Территории перспективного развития


	Застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков

ПЗ-1.1, ПЗ-2.3, 

ПЗ-3.2
	

	Объекты производст-венного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/150000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 5 этажей;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,6;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отс-тупы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей  5 м,
от проездов 3 м
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка 800/5000 кв.м;

 максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки

Кз – 0,74;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кров-ли) – по заданию на проектирование;

минимальные отс-тупы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	Размещения предприя-тий на территории населенных пунктов не допускается.

 


Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Территории  перспективного развития


	Застроенные территории

при определении границ и разделе земельных участков

ПЗ-1.1, ПЗ-2.3, ПЗ-3.2
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 1000/2000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 10 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/ 2000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м, 
от проездов 6 м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 1000/20000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линей-ные объекты вспомога-тельного инженерного назначения;


	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, сква-жины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоох-ранения закрытой сети  
	в составе производственных террито-рий


	фельдшерские  пунк-ты (без стационара), профилактории  и другие объекты здра-воохранения закрытой сети.
Ограждение  - сталь-ная сетка или 
железобетонная  ре-шетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м.    

	Объекты обществен-ного питания закрытой сети


	в составе производственных территорий


	столовые   закрытой сети на полуфабри-катах вместимостью от   25 до100 мест

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управ-ления производством.


П – 3. Зона предприятий,

производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м.

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса опасности. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Территории перспективного развития

ПЗ-1.6, ПЗ-1.10, ПЗ-1.11, ПЗ-1.12 ПЗ-1.15, ПЗ-1.16, ПЗ-2.1
	Застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков

ПЗ-1.2, ПЗ-1.3, 

ПЗ-1.4
	

	Объекты производст-венного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/150000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 5 этажей;

коэффициент плот-ности застройки

Кз – 0,6;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отс-тупы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей  5 м,  
от проездов 3 м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 800/5000 кв.м;

максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки

Кз – 0,74;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кров ли) – 15 м;

минимальные отс-тупы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м 
	размещение предп-риятий в   зоне  жилой застройки запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как ра-зрешенный для жилой зоны. Объекты сущест-вуют и используются с учетом требования  без установления срока их приведения в соот-ветствии с настоящими Правилами. Исключе-ние составляют предп-риятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей,  природной и культурно-историчес-кой среды. 

	Производственные предприятия малого бизнеса  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/25000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки

Кз – 0,6;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отсту-пы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы:

от красных линий улиц и площадей 5 м; от проездов 3 м. 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 2000/50000 кв.м;

максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,74;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по зада-нию на проекти-рование;

минимальные отс-тупы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы:

от красных линий улиц и площадей 5 м; от проездов 3 м. 
	предприятия малого бизнеса численностью до 100 человек.

Размещение предприя-тий в  зоне  жилой застройки запреща-ется.

 Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  жилой зоны. 

Объекты существуют и используются с учетом требования  без уста-новления срока их приведения в соот-ветствии с настоящими Правилами. Исключе-ние составляют пред-приятия, использо-вание которых опасно для жизни и здоровья людей,  природной и культурно-историчес-кой среды.  

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 2000/20000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,6;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отсту-пы:

от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 300/5000 кв.м;

 максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,74;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кров-ли) – 15 м;

минимальные от-ступы:

от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	Базы по приему утильсырья, объекты по обслуживанию большегрузного транс-порта, автобусов.



	Объекты материаль-но-технического обес-печения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 2000/20000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,32;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные от-ступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы:

от красных линий улиц и площадей 5 м, от проездов 3 м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 300/5000 кв.м;

максимальное ко-личество надзем-ных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,32;

максимальная вы-сота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кров-ли) – 15 м;

минимальные от-ступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отс-тупы:

от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м  
	склады открытые и закрытые, места разгрузки и хранения пылящихся материалов (цемент, песок, гравий и другие), удобрений и других химических материалов.  

(В санитарно-защит-ных зонах других отраслей производства запрещается размещать объекты по произ-водству лекарственных веществ,  объекты пи-щевой промышлен-ности, продовольст-венного сырья и пищевых продуктов, водопроводные соору-жения для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.   


Условно разрешенные виды и параметры использования 
земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры  разрешенного строительства
	Примечание

	
	Территории  перспективного развития

ПЗ-1.6, ПЗ-1.10, ПЗ-1.11, ПЗ-1.12 ПЗ-1.15, ПЗ-1.16, ПЗ-2.
	Застроенные территории

при определении границ и разделе земельных участков

ПЗ-1.2, ПЗ-1.3, ПЗ-1.4
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 1000/2000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 10 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 500/ 2000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 10 м, 
от проездов 6 м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 1000/20000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3м.
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 500/4000 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед него этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линей-ные объекты вспомо-гательного инженер-ного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, сква-жины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохра-нения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пун-кты (без стационара), профилактории  и другие объекты здра-воохранения закрытой сети.
Ограждение  - сталь-ная сетка или желе-зобетонная решетча-тая конструкция

h  не менее 1,6 м

	Объекты обществен-ного питания закры-той сети


	в составе производственных территорий


	столовые   закрытой сети на полуфабри-катах вместимостью от   25 до 100 мест.

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управ-ления производством


П – 4. Зона предприятий,

производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м.

Зона ПЗ-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание



	
	Свободные от застройки территории
ПЗ-1.5, ПЗ-1.13, ПЗ-1.16, ПЗ-2.1 


	Застроенные

территории

ПЗ-1.5, ПЗ-1.6, ПЗ-1.7, ПЗ-1.8, ПЗ-1.9, ПЗ-2.2, ПЗ-3.1
	

	Объекты произ-водственного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  5000/150000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 5 этажей;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей  1,2 м,  
от проездов 3 м; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/7000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м (адми-нистративные здания)  -  от проездов 3м; 
	размещение пред-приятий в   зоне  жилой застройки запрещается. Вид разрешенного ис-пользования не предусмотрен, как разрешенный для  жилой зоны. 

Объекты сущест-вуют и использу-ются с учетом требования  без установления сро-ка их приведения в соответствии с настоящими Пра-вилами. Исключение сос-тавляют те предп-риятия, использо-вание которых опасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-истори-ческой среды.

	Производствен-ные предприя-тия (малого биз-неса)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 5000/ /25000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2м, 
от проездов 3 м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  2000/50000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м 
	Предприятия малого бизнеса, численностью до 100 человек

размещение пред-приятий в   зоне  жилой застройки запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  жилой зоны. 

Объекты сущест-вуют и исполь-зуются с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими Пра-вилами. Исключе-ние составляют те предприятия, ис-пользование кото-рых опасно для жизни и здоровья людей, для при-родной и культур-но-исторической среды.  

	Производствен-ные предприя-тия (микро предприятия)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м,
от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000  кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3м 
	микро предприя-тия, численностью до 15 человек

В пределах сели-тебной территории   допускается раз-мещать произ-водственные пред-приятия, не выде-ляющие вредные вещества, с непо-жароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требую-щие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом рас-стояние от границ участка произ-водственного предприятия до жилых зданий, участков дош-кольных обра-зовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здра-воохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м 
	бани, прачечные, химчистки, пункты приема вторичного сырья, гостиницы и складские объек-ты, объекты жили-щно – коммуна-льного хозяйства, объекты транс-порта, объект оп-товой торговли, бюро похоронных услуг.



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000  кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6м; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6м; 
	Склады общето-варные и продово-льственные. 

В санитарно-за-щитных зонах дру-гих отраслей про-изводства запре-щается размещать объекты по произ-водству лекарст-венных веществ,  объекты пищевой промышленности, продовольственного сырья и пищевых продуктов, водоп-роводные сору-жения для подго-товки и хранения питьевой воды, ко-торые могут пов-лиять на качество продукции   

	Торговые объекты
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6 м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6 м 
	магазины, разме-щение которых запрещено в об-щественно деловой и жилой застройки

(магазинов строй-материалов, мос-кательно-химичес-ких товаров и т.п.). 



	Объекты водоп-роводных сооружений
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 3000/50000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 3000/50000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м
	Объекты особого санитарного режи-ма (артезианские скважины и водоп-роводные насос-ные, станции очи-стка).
Водопроводные сооружения запре-щается размещать в санитарно-за-щитной зоне объе-ктов, оказываю-щих негативное  воздействие на ок-ружающую среду.

	Очистные сооружения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/33000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/33000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м
	Очистные соору-жения, локальные очистные соору-жения


Условно-разрешенный вид использования земельного участка 

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание



	
	Свободные от застройки территории
ПЗ-1.5, ПЗ-1.13, ПЗ-1.16, ПЗ-2.1 


	Застроенные

территории

ПЗ-1.5, ПЗ-1.6, ПЗ-1.7, ПЗ-1.8, ПЗ-1.9, ПЗ-2.2, ПЗ-3.1
	

	Автозаправоч-ные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/2000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/ 4000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	

	Мотели
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/ 1000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м,
от проездов 6 м
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

ПЗ-1.5, ПЗ-1.13, ПЗ-1.16, ПЗ-2.1 


	Застроенные

территории

ПЗ-1.5, ПЗ-1.6, ПЗ-1.7, ПЗ-1.8, ПЗ-1.9, ПЗ-2.2, ПЗ-3.1
	

	Объекты инже-нерного обеспе-чения и линей-ные объекты вспомогатель-ного инженер-ного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, сква-жины, локальные очистные соруже-ния, насосные стан-ции и иные

	Объекты здра-воохранения закрытой сети
	в составе производственных территорий


	фельдшерские пункты -  без ста-ционара и другие объекты здраво-охранения закры-той сети.
Ограждение  - ста-льная сетка или 
железобетонная ре-шетчатая конструк-ция 
h  не менее 1,6 м       

	Объекты обще-ственного пита-ния закрытой сеть


	в составе производственных территорий


	Столовые   зак-рытой сети на по-луфабрикатах вмес-тимостью до 25           до 100 мест


ПЗ – (5). Зона предприятий,

производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м.

Зона ПЗ-(5) выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание



	
	Свободные от застройки территории
ПЗ-1.5, ПЗ-1.6, ПЗ-1.14
	Застроенные

территории
ПЗ-1.9
	

	Производственные предприя-тия (малого бизнеса)
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 1000/20000 кв.м; 
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от
границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м,
от проездов 3 м 
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 1000/2000 кв.м; 

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от
границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: 
от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3м 
	предприятия ма-лого бизнеса, чис-ленностью до 100 человек.
Размещения пред-приятий в   зоне  жилой застройки запрещается.

Вид разрешен-ного использо-вания не предус-мотрен, как раз-решенный для  жилой зоны. 

Объект сущест-вует и использу-ется с учетом тре-бования  без уста-новления срока их приведения в соответствии с настоящими Пра-вилами. Исклю-чение составляют те предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исто-рической среды  

	Производственные предприя-тия (микро предприятия)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  

от проездов 3м; 
	микро предприя-тия численностью до 15 человек.
В пределах сели-тебной террито-рии   допускается размещать произ-водственные предприятия, не выделяющие вре-дные вещества, с непожароопас-ными и невзрыво-опасными произ-водственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не тре-бующие устрой-ства железнодо-рожных подъез-дных путей. При этом расстояние от границ участка производственно-го предприятия до жилых зданий, участков дошко-льных образова-тельных, общеоб-разовательных учреждений, уч-реждений здраво-охранения и от-дыха следует при-нимать не менее 50 м

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  
от проездов 3 м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2 м,  

от проездов 3 м 
	Коммунальные (бани, прачечные, химчистки, пунк-ты приема втори-чного сырья, гос-тиницы и складс-кие объекты, объекты жилищ-но – коммуналь-ного хозяйства, объекты транс-порта, объект оп-товой торговли, бюро похоронных услуг, обществен-ные туалеты



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 

от проездов 6 м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6 м 
	склады общето-варные и продо-вольственные. 

В санитарно-за-щитных зонах других отраслей производства зап-рещается разме-щать объекты по производству ле-карственных ве-ществ,  объекты пищевой про-мышленности, продовольствен-ного сырья и пи-щевых продуктов, водопроводные сооружения для подготовки и хра-нения питьевой воды, которые могут повлиять на качество про-дукции.   

	Торговые объекты
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  1000/2000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6 м;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6 м
	магазины, разме-щение которых запрещено в об-щественно дело-вой и жилой застройке (мага-зины стройма-териалов, мос-кательно-хими-ческих товаров и т.п.)


Условно-разрешенный вид использования земельного участка
	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

ПЗ-1.5, ПЗ-1.6, ПЗ-1.14
	Застроенные

территории

ПЗ-1.9
	

	Автозаправоч-ные станции
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 1000/2000 кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,16

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	минимальная/ максима-льная площадь земель-ных участков 1000/ 2000 кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6м
	автозаправочные станции для легко-вого транспорта, оборудованные системой заколь-цовки паров бен-зина с объектами обслуживания  (ма-газины, кафе)

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 500/ 4000 кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	станции техни-ческого обслужива-ния до 5 постов – без малярно-жестя-ных работ.

Автомобильные мойки до 2 постов


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории 
ПЗ-1.5, ПЗ-1.6, 

ПЗ-1.14
	Застроенные

территории

ПЗ-1.9
	

	Объекты инженер-ного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного наз-начения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, сква-жины, локальные очистные сооруже-ния, насосные стан-ции и иные

	Объекты здравоох-ранения закрытой сети
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты -  без ста-ционара и другие объекты здраво-охранения закры-той сети.
Ограждение  - ста-льная сетка или 
железобетонная     
решетчатая кон-струкция h  не менее 1,6 м

	Объекты общест-венного питания закрытой сеть


	в составе производственных территорий


	столовые   закры-той сети на полу-фабрикатах вмес-тимостью до   25 до 100 мест


Особые условия реализации регламента
В соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов установлены следующие размеры санитарно-защитных зон:

ПЗ-1.1 - СТФ №5 на 1500/1600 голов, СЗЗ – 500 м.

ПЗ-1.2 - МТФ №5 на 600 голов, СЗЗ – 300 м.
ПЗ-1.3- Молочный комплекс на 1200/790 голов, СЗЗ – 300 м.

ПЗ-1.4 - МТФ №4 на 1060/316 голов, СЗЗ – 300 м.

ПЗ-1.5 - Ремонтно-механический цех (комбайн)  СЗЗ – 100 м., центральный механизированный ток СЗЗ – 100 м., автогараж  СЗЗ- 100 м., нефтебаза СЗЗ – 100 м., кормоцех СЗЗ – 100 м., пожарное депо на 6 автомашин (проектируемое) СЗЗ – 50 м., производственные территории III класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 300 м., производственные территории IV класса санитарной вредности (проектируемые)  с СЗЗ 100 м., автостоянка, производственные территории V класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 50 м.

ПЗ - 1.6 - производственные территории III класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 300 м., производственные территории IV класса санитарной вредности (проектируемые)  с СЗЗ 100 м., предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевой продукции (проектируемое перепрофилирование) СЗЗ 100 м., производственные территории V класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 50 м.

ПЗ-1.7 - предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевой продукции (проектируемое перепрофилирование) СЗЗ 100 м., автостоянка (проектируемая) СЗЗ-50 м., гаражи для хранения индивидуальных машин (проектируемые) СЗЗ – 50 м.
ПЗ-1.8 - пекарня СЗЗ - 50 м., маслоцех СЗЗ – 50 м., мельница СЗЗ -             100 м.

ПЗ-1.9 - баня 40 мест с прачечной на 180 кг. вещей в смену (реконстр.) СЗЗ – 50 м., строительная бригада, конюшня СЗЗ – 100 м., площадка для размещения спецмашин (проектируемая) СЗЗ – 100 м.

ПЗ-2.2- мехток, склад ГСМ с АЗС СЗЗ- 100 м.

ПЗ- 2.3 - животноводческая ферма СПК «Северный» СЗЗ – 500 м.

ПЗ – 3.1 – конеферма СЗЗ - 100 м.

ПЗ – 3.2 – свиноферма СЗЗ – 500 м.

ПЗ-1.10 – ПЗ-1.16, ПЗ – 2.1, проектируемая производственная террито-рия, свободная от застройки.

      Размещение новых объектов, предприятий возможно при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности.

Основные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание



	
	Свободные от застройки территории

ИТЗ-1.1-ИТЗ-1.5, 

ИТЗ-2.1-ИТЗ-2.3,

 ИТЗ-3.1-ИТЗ-3.3
	Застроенные территории


	

	Объекты авто-мобильного транспорта
	для плоскостных объектов
	автомобильные кассы, автостан-ции, открытые и закрытые  стоян-ки, терминалы бо-льшегрузных ав-томобилей, авто-мобильные доро-ги и полосы отво-да автомобильных дорог

	
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 2000/20000 кв.м;
максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м,  

от проездов 6 м
	минимальная/максимальная площадь земе-льных участков 500/ 4000 кв.м;
максимальное количе-ство надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м,  
от проездов 6 м
	

	Объекты желез-нодорожного транспорта
	для плоскостных объектов
	железнодорожные вокзалы, железно-дорожные кассы, железнодорожные тупики с разгру-зочными площад-ками

	
	 соответствии с заданием на проектирование и нормативами градострои-тельного проектирования
	В соответствии с заданием на проекти-рование   и нормати-вами градостроит-ельного проектиро-вания
	

	Взлетно-посадо-чные полосы запасных аэрод-ромов и сельс-кохозяйствен-ной авиации
	в соответствии с  генеральным планом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 10000/ 140000 кв.м.

	

	Трубопроводы различного назначения
	на период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации в пределах охранных зон 
	на период строи-тельства в соот-етствии с СН 452-73, на период эксплуа-тации в пределах охранных зон
	газопроводы, во-допроводы раз-личного назна-чения и другой трубопроводный транспорт

	Объекты связи
	для плоскостных объектов
	кабельные, радио-релейные и воз-душные линий связи и линий радиофикации

	
	в соответствии с  генеральным планом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/ 2500 кв.м

	

	
	для линейных объектов
	

	
	на период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации  действие градостроитель-ного регламента не распространяется


	на период строите-льства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации  действие градострои-тельного регламента не распространяется 
	

	Объекты энергетики
	для плоскостных объектов
	воздушные линии электропередачи, конструктивные элементы и соо-ружений объектов энергетики (в том числе и транс-форматорные под-станции), произ-водственные зда-ния и сооружения

	
	в соответствии с  генеральным планом
	минимальная/максимальная площадь земе-льных участков 500/ 1800 кв.м.
	

	
	для линейных объектов
	

	
	на период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации действие градостроите-льного регламента не распространяется на земе-льные участки  
	на период строите-льства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации  действие градострои-тельного регламента не распространяется на земельные участки
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории
ИТЗ-1.1-ИТЗ-1.5, 

ИТЗ-2.1-ИТЗ-2.3,

 ИТЗ-3.1-ИТЗ-3.3
	Застроенные территории


	

	Объекты инже-нерного обес-печения и ли-нейные объекты вспомогательно-го инженерного назначения


	действие градостроительных регламентов   не распространяются на земельные участки под линейными объектами или занятые линейными объектами.  
	трансформаторные подстан-ции, скважины, локальные очи-стные соору-жения, насос-ные станции и иные

	Объекты здра-воохранения закрытой сети
	В составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты -  без стационара и другие объекты здравоохране-ния закрытой сети        

	Объекты обще-ственного пита-ния закрытой сети

	в составе производственных территорий


	столовые   зак-рытой сети на полуфабрика-тах вместимос-тью до 25 до 100 мест

	Объекты торго-вли
	в составе производственных территорий
	магазины, киос-ки и иные объекты дан-ного целевого назначения


РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Зона  рекреационного назначения  подразделяется на 2 подзоны: места общего пользования, природных территорий и учреждений отдыха. Хозяйственная деятельность   осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Градостроительный регламент не распространяется на рекреационную зону, входящую в территорию общего пользования и ее использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
Р-1 Рекреационная зона

Основные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание


	
	Свободные от застройки территории

	Застроенные территории при разделе земельных участков
	

	Парки раз-личного целе-вого назначе-ния
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 10000/50000 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,07;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м;

от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 10000/50000 кв.м;

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,05;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 10 м;  
от проездов 6м;
	соотношение эле-ментов территории парка следует при-нимать в процентах от общей площади парка:

территории зеле-ных насаждений и водоемов - 65 - 75;

аллеи, дороги, пло-щадки - 10 - 15;

площадки - 8 - 12;

здания и соору-жения - 5 - 7.



	Скверы
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  500/ 5000 кв.м. На территории сквера запрещается размещение застройки


	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 500/ 5000 кв.м. 
На территории сквера запрещается размеще-ние застройки
	сквер представляет собой компактную озелененную тер-риторию на пло-щади, перекрестке улиц или на примыкающем к улице участке квартала, предназ-наченную для пов-седневного крат-ковременного от-дыха и пешеход-ного передвижения населения   

	Площадки аттракционов
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 800/4000 кв.м 
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 800/4000 кв.м 
	

	Детские игровые площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/4000 кв.м.   
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 800/4000 кв.м.   
	многофункциональные детские пло-щадки

	Спортивные площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/4000 кв.м.   
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков   800/4000 кв.м.   
	стандартные уни-версальные спор-тивные площадки игровых видов  спорта.


Условно-разрешенный вид использования земельного участка

	Виды использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории
	Застроенные территории
	

	Предприятия общественного питания
	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 500/2000 кв.м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании центра-лизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м;
	минимальная/максимальная площадь земе-льных участков 300/1000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плот-ности застройки  Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 8 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1 м;

минимальные отступы:

от красных линий улиц и площадей 1,2 м   от проездов 1 м
	рестораны, столо-вые, кафе,  закусоч-ные с  количеством посадочных мест до 50 на полуфаб-рикатах, бары) связ-анные  с обслужи-ванием зоны отды-ха 

            

	Культурно-раз-влекательные объекты


	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 300/1000 кв.м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 8 м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы: 
от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максимальная площадь земе-льных участков 300/1000 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плот-ности застройки Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия послед-него этажа (или конька кровли) – 8 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 1,2 м, 
от проездов 1м
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории
	Застроенные территории
	

	Объекты инженер-ного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назна-чения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважи-ны, локальные очи-стные сооружения, насосные станции и иные


Р-2 Рекреационная зона 
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства
	Примечание



	Зеленые насаж-дения общего пользования
	строительство запрещено
	лесополосы, санитарно-защитные леса

	Луга, сенокосы 
	строительство не предусмотрено
	низменные и подто-пляемые места вдоль водоёмов и рек, используемых под луга и сенокошение.


Особые условия реализации регламента
Рекреационные зоны формируются на землях общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары и другие озелененные территории общего пользования). 

На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов. Здесь могут располагаться жилые дома коммерческого назначения, которые подразделяются на гостевые и доходные дома. 

Рекреационные зоны необходимо формировать во взаимосвязи с поселенческими зелеными зонами, землями сельскохозяйственного назначения, создавая взаимоувязанный природный комплекс.

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах ландшафтно-рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять в соответствии с генеральным планом, утверждённым проектом планировки (в том числе межевания).

К благоустройству территории предъявляются высокие требования:

- отсутствие ограждений бульваров, скверов, парков;

- устройство прогулочных дорожек в твердом покрытии.

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Зона  сельскохозяйственного использования подразделяется на 2 подзоны: зона сельскохозяйственных угодий и зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенная для ведения сельского хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Зона сельскохозяйственных угодий

Зона предназначена для выращивания сельскохозяйственной продукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращая их занятия другими видами деятельности. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание



	Сельскохозяйст-венные угодия
	строительство запрещено
	пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаж-дениями (садами, виноградниками и другими)


Зона под объектами сельскохозяйственного назначения

Основные виды и параметры разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешен-ного исполь-зования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Территории перспективного развития


	Застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты сельскохозяйственного назначения
	градостроительный регламент не распрост-раняется
	градостроительный регламент не распрост-раняется
	животноводческие, пти-цеводческие и зверо-водческие производст-ва, производства по хранению и переработ-ке сельхозпродукции, ремонту, тех. обслужи-ванию и хранению сельскохозяйственного транспорта, по изготов-лению строительных конструкций и изделий из местных материалов,  ветеринарные учреж-дения, теплицы, пар-ники.


Условно-разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Территории перспективного развития


	Застроенные территории и при разделе земельных участков
	

	Объекты складского назначения
	градостроительный регламент не расп-ространяется
	градостроительный регламент не расп-ространяется
	склады и хранилища сельхозпродукции, минеральных удобре-ний и химических средств защиты растений, легковосп-ламеняющихся жид-костей и газов

	Бойни
	градостроительный регламент не расп-ространяется
	градостроительный регламент не расп-ространяется
	

	Хранилища навоза и помета
	градостроительный регламент не расп-ространяется
	градостроительный регламент не расп-ространяется
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженер-ного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назна-чения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважи-ны, локальные очист-ные сооружения, на-сосные станции 

	Объекты общест-венного питания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	столовые  закрытой сети вместимостью от   25 до100 мест

	Объекты админист-ративно-бытового назначения
	в составе производственных территорий


	административно-бы-товые здания, комна-ты отдыха, бани, санпропускники и иные.

	Объекты по пере-работке сельхозп-родукции
	в составе производственных территорий


	кормоцехи, ЗАВ, ме-льницы


ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

Зона кладбищ

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

	Застроенные территории

СНЗ-1.2,

СНЗ-2.1, СНЗ-3.1
	

	Кладбища 


	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 10000/ 20000 кв.м;
максимальная плотность застройки Кз=0,7
минимальная площадь озеленения Коз= 0,3

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 8000/  99999 кв.м;
максимальная плотность застройки Кз=0,7

минимальная площадь озеленения Коз= 0,3

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м,  
от проездов 6 м
	кладбища эксп-луатируемые, закрытые на кон-сервацию, мемо-риальные парки и комплексы


Условно - разрешенный вид использования земельного участка

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

	Застроенные

территории

СНЗ-1.2,

      СНЗ-2.1, СНЗ-3.1
	

	Культовые здания
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 400/2500 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,4; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 300/1000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6   

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

 минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 3 м
	            

	Объекты торговли
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 200/500 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,6  ; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 6 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 200/500 кв.м; 

максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 3 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 5 м,  
от проездов 3 м
	магазины по про-даже предметов ритуального наз-начения, вре-менные  павильо-ны розничной торговли

	мастерские по из-готовлению ри-туальных принад-лежностей
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 400/5000 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотнос-ти застройки Кз – 0,6; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных зе-мельных участков – 6 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 5 м, 
от проездов 6 м
	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков 200/500 кв.м;
максимальное коли-чество надземных эта-жей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земе-льных участков – 3 м;

минимальные отступы: от красных линий улиц и площадей 5 м,  
от проездов 3м
	мастерские по изготовлению памятников и предметов риту-альных обрядов


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования земельного участка


	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории


	Застроенные

территории

СНЗ-1.2,

СНЗ-2.1, СНЗ-3.1
	

	Объекты инже-нерного обеспе-чения и линейные объекты вспомо-гательного инже-нерного назна-чения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформатор-ные подстанции, скважины, лока-льные очистные сооружения, на-сосные станции и иные

	Объекты ком-мунального наз-начения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Общественные ту-алеты, места скла-дирования мусора

	Административно-бытовые объекты
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	объекты связан-ные с обслужива-нием кладбищ 

	Объекты коммунального назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Общественные туалеты, места складирования мусора

	Автостоянки
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	


Зона с объектами размещения отходов производства и потребления 
и иными объектами 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды
использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

	Застроенные

территории

СНЗ-1.1
	

	Свалка твер-дых бытовых отходов
	в соответствии с ге-неральным планом

	минимальная/максима-льная площадь земель-ных участков  5000/  18000 кв.м.
	мусороперерабатываю-щие станции, пункты приема мусора

	Очистные сооружения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков
1000/33000 кв.м.
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков
1000/33000 кв.м.
	очистные сооружения с полями орошения

	Площадки для размещения объектов по утилизации биологических отходов.


	минимальная/максимальная площадь земельных участков

750/10000 кв.м.
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков

500/10000 кв.м.
	скотомогильники (био-термические ямы) пред-назначены для обез-зараживания, уничто-жения сжиганием или захоронения биологи-ческих отходов (трупов животных и птиц, ветеринарных конфис-катов, выявленных на убойных пунктах, хладобойнях, в мясопе-рерабатывающих орга-низациях, рынках, орга-низациях торговли и других организациях)


Условно - разрешенный вид использования земельного участка
	Виды
использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории
	Застроенные

территории

СНЗ-1.1
	

	Объекты сотовой связи


	минимальная/максималь-ная площадь земельных участков 40/500 кв.м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

максимальная высота - по заданию на проектиро-вание  
	минимальная/максима-льная площадь земе-льных участков 40/500 кв.м;

максимальное количест-во надземных этажей зданий – 2 этажа;

максимальная высота - по заданию на проекти-рование  
	


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории территорий
	Застроенные

территории

СНЗ-1.1
	

	Объекты инже-нерного обеспе-чения и линейные объекты  обслу-живающего   наз-начения;


	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформатор-ные подстанции, скважины, лока-льные очистные сооружения, на-сосные станции и иные

	Административ-ные здание  свя-занные с объек-тами захороне-ния, обслужива-ния  свалки
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	административ-ное здание свя-занное с обслу-живанием  свал-ки

	Объекты вспо-могательного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	связанные с об-служиванием отходов произ-водства и пот-ребления и ины-ми объектами


Особые условия реализации регламента
Установлены следующие размеры санитарно-защитных зон:

СНЗ-1.1 - Пункт приема и сортировки твердых бытовых отходов (проектируемый), СЗЗ-1000 м;
СНЗ-1.2 - кладбище традиционного захоронения существующее                СЗЗ- 300 м;

СНЗ-2.1 - кладбище традиционного захоронения существующее               СЗЗ- 50 м;

СНЗ-3.1 - кладбище традиционного захоронения существующее                 СЗЗ- 50 м.

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения.

    Не разрешается размещать кладбища на территориях:

- первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

- первой зоны санитарной охраны курортов;

- с выходом на поверхность закарстованных, сильнотрещиноватых пород и в местах выклинивания водоносных горизонтов;

- со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных участках;

- по берегам открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.
ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение.

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.
В границах населенных пунктов отражены те же типы зон особо охраняемых территорий и ограниченного использования, что и на территории поселения в целом, о зонировании которых было сказано выше в разделе функциональное      зонирование     территории     Екатериновского     сельского

поселения Щербиновского района.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительный регламент для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов)  не устанавливается.
Требования по использованию земель и к застройке в зоне памятников       истории и культуры
1. Застройка  населенных   пунктов   сельского  поселения,  размещение, проектирование и строительство отдельных объектов капитального строительства должны осуществляться с соблюдением положений градостроительной политики, направленной на выявление и сохранность памятников,     расположенных     на      территории     поселения,    являющихся
достоянием национальной культуры страны.

2. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия на сопряженной с ним территории устанавливаются  в порядке, установленном законодательством зоны охраны объекта культурного наследия:

- охранная зона;

- зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

- зона охраняемого природного ландшафта. 

Границы зон показаны на картах территориального зонирования населенных пунктах, где имеются объекты культурного наследия.

3. На территории памятника истории и культуры и его охранной зоны без согласования с краевым органом охраны памятников запрещаются любые виды земляных, строительных, хозяйственных работ, посадка деревьев, рытье ям для хозяйственных и иных целей, устройство дорог, улиц, коммуникаций, строительство жилых и хозяйственных построек, размещение опор линий электропередач, свалка мусора.

На территории памятника археологии и его охранной зоны, подлежащего исследованию и консервации, краевым органом охраны памятников может быть запрещена любая хозяйственная деятельность, которая может нанести ущерб памятнику или его охранной зоне.

Статья 43. Описание ограничений по условиям охраны объектов              культурного наследия

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 40 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 36 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными в соответствии со статьей                        22 настоящих Правил, проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте статьи 36 настоящих Правил. 

2. Режимы использования памятников архитектуры:

- преимущественно по первоначальному назначению;

- все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

3. Режимы использования памятников истории и монументального искусства:

- экскурсионный показ;

- благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визуальному восприятию памятника;

- все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

3. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.

Временные границы зон охраны памятников:

- являются предупредительной мерой по обеспечению сохранности памятников истории и культуры до разработки и утверждения проектов зон охраны памятников и ближайшей к ним среды обитания;

- регистрируются в государственных земельном и градостроительном кадастрах, градостроительной, землеустроительной и иной документации, устанавливающей или регистрирующей право на земельный участок, отнесенный к землям историко-культурного назначения, в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- во временных границах зон охраны памятника устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, предусмотренный настоящим Законом для охранных зон памятников и запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды данного памятника;

- устанавливаются в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру;

- для производственных комплексов, являющихся памятниками истории, устанавливаются в их настоящих размерах;

- для памятников архитектуры, являющихся зданиями, устанавливаются в размере 100 метров от границ памятника архитектуры по всему его периметру;

- для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников монументального искусства устанавливаются в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру;

- устанавливаются для курганов высотой:

до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру.

4. Границы зон охраны памятников археологии определяются индивидуально краевым органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником и его охранной зоной, по картографическим материалам, в случае их отсутствия - путем визуального обследования памятника археологии на местности специалистами-археологами, а при определении границ древних поселений, городищ и грунтовых могильников - путем визуального обследования территории и(или) закладки разведочных шурфов специалистами-археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной документацией.

Указанные работы оплачиваются за счет правоприобретателей земельных участков, в границах которых расположены памятники археологии и их зоны охраны.

5. Режимы использования памятников археологии:

запрещается:

- любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ;

- раскопки, расчистки;

- посадка деревьев;

- рытье ям для хозяйственных и иных целей;

- устройство дорог и коммуникаций;

- использование территории памятников и их охранных зон под свалку

- мусора.

6. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры населенного пункта в настоящую статью вносятся дополнения и изменения в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры.

На карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района вокруг памятников историко-культурного значения нанесены временные границы охранных зон, в которых устанавливается особый режим содержания и использования земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды данного памятника.
Статья 44. Описание ограничений по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 36 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 36 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
 Земельные участки, входящие в охранные зоны электрических сетей, не 

изымаются у землепользователей и используются ими с обязательным соблюдением правил охраны электрических сетей.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;
- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы                      (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования - в соответствии с                       СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе          СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний. 

5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил.
 6. В границах водоохранных зон запрещаются:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

7.  В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м., для обратного или нулевого уклона; 40 м., для уклона до трех градусов и 50 м., для уклона три и более градуса):

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил:

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;
- временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.
   Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
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