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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ЕКАТЕРИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ЩЕРБИНОВСКОГО РАЙОНА
Правила землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее – Правила), являются нормативным правовым актом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее также – поселение), принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, генеральным планом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, а также с учетом положений нормативных документов, определяющих его основные направления социально-экономического и территориального развития, охраны и использования объектов культурного наследия, окружающей среды и природных ресурсов.

Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ

ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
И ЗАСТРОЙКИ

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

Автостоянка - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей.

Благоустройство территорий - процесс создания, изменения (реконструкции) и поддержания в надлежащем состоянии объектов (элементов) благоустройства и озеленения различных территориальных зон сельского поселения или их частей.
Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.

Водоохранные зоны – являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Временные строения и сооружения - конструкция которых, является сборно-разборной или возможна их перестановка и перемещение на земельном участке с помощью техники; сооруженные без капитальных конструкций (фундаментов, кирпичных стен, подвалов, смотровых ям и т.п.).

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений.

Градостроительная документация - документация о территориальном планировании территорий муниципальных образований, населенного пункта (генеральный план, другая документация).

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Градостроительный план земельного участка – самостоятельный либо входящий в состав проекта межевания территории документ, соответствующий требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, являющийся обязательным основанием для подготовки проектной документации, выдачи разрешения на строительство и выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.

- блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок;

- жилой дом одноквартирный - дом, предназначенный для постоянного совместного проживания одной семьи и связанных с ней родственными узами или иными близкими отношениями людей;

-  малоэтажный жилой дом – жилой дом с количеством этажей не более чем три;
- многоквартирный жилой дом - жилой дом, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы; 

- многоэтажный жилой дом – жилой дом с количеством  этажей 2 и более;
- приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к дому (квартире) с непосредственным выходом на него;

- секционные жилые дома – это здания, состоящие из одной или нескольких секций, отделенных друг от друга  стенами без проемов, с квартирами одной секции, имеющими выход на одну лестничную клетку непосредственно или  через коридор; 
- усадебный жилой дом – одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками, для подсобного хозяйства.

Застроенный участок земли - участок, на котором расположены здания, строения, наземные, подземные и иные сооружения.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Застройка – создание путем строительства или реконструкция на земельном участке объекта капитального строительства в соответствии с требованиями о предельных размерах и параметрах объекта, установленными действующим законодательством.
Землепользование – осуществление установленного земельным законодательством правомочия пользования земельным участком, иным объектом градостроительной деятельности в соответствии с требованиями о видах использования объекта, установленными градостроительным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об объектах культурного наследия.
Землевладельцы – физические лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Информационная система обеспечения градостроительной деятельности  (ИСОГД) - организованный в соответствии с требованиями Градостроитель-ного кодекса Российской Федерации систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.
Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) - форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за их счет.

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

Кадастровый номер земельного участка - уникальный номер, присваиваемый земельному участку, предоставленному в собственность, владение, пользование гражданину или юридическому лицу, который сохраняется за участком до тех пор, пока он существует как единое целое. Уникальность кадастрового номера заключается в том, что на территории Российской Федерации не может быть двух участков, имеющих одинаковые кадастровые номера.

Кадастровый номер объекта недвижимости - уникальный, не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации номер объекта недвижимости, который присваивается ему при осуществлении кадастрового и технического учета (инвентаризации) в соответствии с процедурой, установленной законодательством Российской Федерации, и сохраняется, пока данный объект недвижимости существует как единое целое зарегистрированного права. Кадастровый номер здания или сооружения состоит из кадастрового номера земельного участка, на котором находится здание или сооружение, и инвентарного номера здания или сооружения. Кадастровый номер помещения в здании или сооружении состоит из кадастрового номера здания или сооружения и инвентарного номера помещения.

Коэффициент застройки (Кз) - отношение  площади, занятой под  здания,  сооружения к площади земельного участка. 

Коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение  площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка. 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Крупногабаритный мусор (далее - КГМ) - отходы потребления и хозяйственной деятельности (бытовая техника, мебель), утратившие свои потребительские свойства, загрузка которых по своим размерам и характеру производится в местах накопления.
Локальное очистное сооружение - это сооружение, которое очищает сточные воды и позволяет отводить их в очищенном состоянии в грунт.
Малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком.

Малые архитектурные формы - сооружения, оборудование и эле​менты внешнего благоустройст​ва, дополняющие основную застройку (киоски, телефоны-автоматы, павильоны для ожидания транспорта, опоры наружного освещения, дорожные знаки, светофоры, скамейки, оборудование детских площадок, стенды для афиш, рекламы, мостики, ограды, парапеты, лестницы, обелиски, памятники и прочее).
Межевание - комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости.

Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте правового зонирования.

Муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район либо городской округ.

Недвижимость (недвижимое имущество) -  земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объекты культурного наследия - объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии и антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.

Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.

Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га).

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки  и природопользования.

Придомовая территория – участок около жилого многоквартирного здания, включающий пешеходные пути ко входам, подъезды к дому и площадки для жильцов данного дома - детские, спортивные, для отдыха, для контейнеров, для выгула собак и т.п. Основное предназначение такой территории – это размещение и обслуживание жилого дома или целого комплекса, а также всех сооружений и зданий технического и хозяйственного характера, которые связаны с данным жилым массивом или отдельно взятым домом. Этот земельный участок является общей долевой собственностью владельцев квартир в этом доме.  Как правило, придомовая территория принадлежит всему дому или нескольким домам, но ни в коем случае не отдельной части дома (квартире, этажу, блоку и т.д.).
Прилегающая территория - часть территории общего пользования, прилегающая к земельному участку, находящемуся в собственности, землепользовании, землевладении или в аренде граждан и юридических лиц.
Проектная документация - представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.
Проезжая часть - элемент дороги, предназначенный для движения безрельсовых транспортных средств.
Приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к жилому зданию (квартире) с непосредственным выходом на него.

Приусадебный земельный участок - земельный участок в черте поселений, используемый для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

Разрешение на строительство - представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию –  представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничения на использование недвижимости, установленные в соответствии с законодательством, а также сервитутом. 

Реконструкция - реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или, при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - это территория, отделяющая предприятия, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Территория санитарно-защитной зоны (далее - СЗЗ) предназначена для:

- обеспечения снижения уровня загрязнения атмосферного воздуха, уровней шума и других факторов негативного воздействия до предельно допустимых значении за ее пределами на границе с селитебными территориями;

- создания санитарно-защитного и эстетического барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию, фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

Сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком:
- публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативно-правовым актом Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения. При этом установление такого сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний (пункт 2 статьи 23 Земельного Кодекса Российской Федерации) и круг его действия (круг правообладателей) обычно не ограничивается; 

- частный сервитут – устанавливается в соответствии с гражданским законодательством, то есть, как правило, по соглашению между собственниками соответствующих земельных участков. 

Сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления.

Септик - сооружение, предназначенное для сбора и очистки хозяйственно-бытовых сточных вод от индивидуальных жилых домов, объектов малоэтажной застройки, коттеджей при отсутствии центральной системы канализации. Септик, как таковой, не является законченным очистным сооружением и применяется согласно действующим нормам и правилам.

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Твердые бытовые отходы (далее – ТБО) и жидкие бытовые отходы             (далее - ЖБО) - отходы, образующиеся в результате жизнедеятель​ности населения (приготовления пищи и прочее), упаковки товаров, уборка и текущий ремонт жилых помещений,  фекальные отходы централизованной и нецентрализо​ванной канализации и другие).
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Цокольный этаж - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений.

Этаж мансардный - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной, ломанной или криволинейной крыши.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила, в соответствии с законодательством Российской Федерации - Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, входят в систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на зонировании - делении  территории земель населенных пунктов, земель сельскохозяйственного назначения, кроме сельскохозяйственных угодий, земель курортных местностей и земель промышленности и др. на зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целью:

- создание условий для устойчивого развития территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района на основе генерального плана муниципального образования  Екатериновское сельское поселение Щербиновского района, развития систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, улучшение качества окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;
- обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и законных интересов физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в соответствии с градостроительным регламентом;

- установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

- обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам сельского развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний.

2.  Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправ-ления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, а также для судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки. 
3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

2) разделению территории населенного пункта на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории населенного пункта, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель;

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

5) контролю над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

6) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

4. Настоящие Правила землепользования и застройки применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными нормативными правовыми актами Екатериновского сельского поселения Щербиновского района по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила содержат три части:
ЧАСТЬ I – «Порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки»;

ЧАСТЬ II – «Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями»;

ЧАСТЬ III – «Градостроительные регламенты».

ЧАСТЬ I  настоящих Правил «Порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки» представлена в форме текста правовых и процедурных норм и включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

- об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о совершенствовании настоящих Правил, путём внесения в них дополнений и изменений.

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

ЧАСТЬ II  Правил «Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями» содержит картографические документы, устанавливает границы территориальных зон, отвечающих требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Отображает границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. 
ЧАСТЬ III содержит виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории поселения, описание градостроительных регламентов, в которых в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 3. Основные этапы подготовки проекта Правил землепользования и застройки в соответствии с
Градостроительным кодексом Российской Федерации

1. Принятие главой Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее также - глава поселения) решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - проект Правил).

2. Создание комиссии по подготовке проекта Правил (далее – Комиссия) утверждение состава и порядка деятельности Комиссии.

3. Официальное опубликование решения о подготовке проекта Правил в течение 10 дней со дня принятия решения.

4. Подготовка проекта Правил органами местного самоуправления непосредственно либо под их контролем соответствующей проектной организацией на основании гражданско-правового договора, рассмотрение промежуточных редакций проекта Правил на заседаниях Комиссии.

5. Представление Комиссией проекта Правил на проверку в администрацию поселения.

6.  По результатам проверки проект Правил направляется главе поселения либо в Комиссию на доработку.

7. Глава поселения при получении проекта Правил в течение 10 дней со дня его получения принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту.

8. Проведение публичных слушаний по проекту Правил.

9. Обеспечение  Комиссией  внесение изменений в проект Правил по итогам публичных слушаний и представление его главе поселения вместе с протоколом публичных слушаний и заключением об их результатах.

10. Принятие главой поселения решения о направлении проекта Правил в представительный орган муниципального образования или об отклонении проекта Правил и направлении его на доработку.

11. Утверждение проекта Правил представительным органом муниципального образования.

Статья 4. Объекты и субъекты градостроительных отношений

1. Объектами градостроительных отношений на территории  Екатериновского сельского поселения  Щербиновского района являются:
- территория поселения;
- территория села Екатериновка, хутора Любимов и                                 хутора Красный Дар;

· земельно - имущественные комплексы;

· земельные участки;

· объекты капитального строительства.
2. Субъектами градостроительных отношений на территории поселения являются органы государственной власти, органы местного самоуправления, физические и юридические лица.
3. Все субъекты градостроительных отношений обязаны соблюдать требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, федеральных законов и законов субъекта Российской Федерации в области градостроительной деятельности, принятых в соответствии с ними подзаконных нормативных правовых актов, технических регламентов, строительных и специальных норм и правил, требования настоящих Правил, правовых актов представительного органа поселения и главы поселения, принятых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и настоящими Правилами.

Статья 5. Виды органов, осуществляющих регулирование землепользования и застройки на территории поселения

1. На территории поселения регулирование землепользования и застройки осуществляется следующими органами:
1) администрацией поселения;

2) администрацией муниципального образования Щербиновский район.
2. Полномочия органов местного самоуправления поселения в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются Уставом поселения в соответствии с федеральным законом от 6 октября 2003 года                № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

3. Полномочия структурных подразделений администрации поселения в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в Положениях (решениях) о соответствующих структурных подразделениях, утверждаемых главой поселения. Наличие в структуре администрации поселения уполномоченного лица в сфере архитектуры и градостроительства, является обязательным.

Статья 6. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила
1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является:
1) соответствующее решение представительного органа местного самоуправления, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений  в  федеральном  законодательстве, законодательстве
Краснодарского   края,  а   также  ввиду  необходимости  включения  в  Правила

дополнительных  и  уточняющих  положений  (включая показатели предельных

параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения);

2) положения Правил не соответствуют генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, внесенным изменениям в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района;
3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3.  Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ   территориальных   зон   и   градостроительных   регламентов   является   заявка,   содержащая обоснования того, что установленные Правилами положения:

- не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

- приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости;

- препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

Настоящие Правила могут быть изменены на законных основаниях решениями представительного органа местного самоуправления.

Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:
1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органы местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, межселенных территориях;

5) правообладатели объектов недвижимости.

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в комиссию по землепользованию и застройке. 

Статья 7. Порядок внесения изменений в Правила

Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие  правил  землепользования  и застройки  генеральному плану   поселения,   схеме   территориального   планирования   муниципального
района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства размещенных на территориях двух и более поселений в границах муниципального района;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку   заключения,  в  котором  содержатся  рекомендации  о  внесении  в
соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользо-

вания и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации.

Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Статья 8. Открытость и доступность информации
о землепользовании и застройке

Настоящие     Правила,     включая      все     входящие     в     их      состав 
картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети «Интернет».

Предоставление физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) осуществляется из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования Щербиновский район (ИСОГД). Стоимость указанных услуг определяется решением Совета муниципального образования Щербиновский район «Об утверждении размера платы за предоставление сведений, содержащихся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования Щербиновский район».

Статья 9. Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с Кодексом Российской Федерации об Административных Правонарушениях, Административным кодексом Краснодарского края.

Невыполнение утвержденных органами местного самоуправления требований, установленных правилами землепользования и застройки, 
влечет за собой наложение административного взыскания в соответствии с  Административным кодексом Краснодарского края.

Глава 2. Полномочия органов местного самоуправления и 
Комиссии по регулированию землепользования и застройки

Статья 10. Полномочия органов местного самоуправления 
поселения в области землепользования и застройки

Структуру органов местного самоуправления поселения составляют:
- представительный орган муниципального образования - Совет Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - Совета);

- глава муниципального образования - глава Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - глава поселения);

- исполнительно-распорядительный орган муниципального образования - администрация Екатериновского сельского поселения Щербиновского района (далее - администрация поселения).

Полномочия Совета:
- утверждение генерального  плана  поселения, правил землепользования
и застройки, утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселения. 
Полномочия главы поселения:

- принятие   решения   о   подготовке   проекта   генерального  плана поселения, а также решения о подготовке предложений о внесении в генеральный план поселения изменений; 

- с учетом заключения о результатах публичных слушаний принятие решения о направлении на утверждение Совета согласованного или не согласованного в определенной части проекта генерального плана поселения;

- принятие   решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

- принятие   решения   о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

- принятие  решения об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления поселения на доработку с учетом положений, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- принятие   решения   об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такового использования в соответствии с законодательством.

Полномочия администрации поселения:

- управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности поселения;
- перевод  земли  из  одной  категории  в другую, за исключением земель
сельскохозяйственного назначения,  в установленном порядке;

- резервирование земли и изъятие, в том числе путем выкупа, земельные участки в границах поселения для муниципальных нужд поселения;

- осуществление муниципального земельного контроля;

- предоставление земельных участков, находящиеся в муниципальной собственности поселения, в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации;
- разработка проекта генерального плана поселения;

- разработка проекта правил землепользования и застройки поселения, подготовка документацию по планировке территории поселения;

- выдача разрешения на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами),  разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории поселения в соответствии с законодательством;

- разработка местных нормативов градостроительного проектирования поселения;

- согласование проекта схемы территориального планирования муниципального образования Щербиновский район в части возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения муниципального образования Щербиновский район на социально-экономическое развитие поселения, возможного негативного воздействия данных объектов на окружающую среду на территории поселения;

- сохранение, использование и популяризация объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности поселения;

- осуществление государственной охраны объектов культурного наследия местного (муниципального) значения;

- участие в реализации государственных программ освоения земель оздоровительного и рекреационного значения, генеральных планов (программ) развития курортов и курортных регионов (районов);

- использование, охрана, защита и воспроизводство лесов, лесов особо охраняемых территорий, расположенных в границах населенных пунктов поселения;

- владение, пользование и распоряжение лесными участками, находящимися в муниципальной собственности поселения;

- осуществление муниципального лесного контроля в отношении лесных участков, находящихся в муниципальной собственности поселения;

- иные полномочия в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Краснодарского края.

Статья 11. Полномочия Комиссии
1. К  полномочиям Комиссии - постоянно действующего коллегиального
органа по решению вопросов  землепользования и застройки относятся:

1) подготовка и организация работы по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района; 

2) организация и проведение публичных слушаний по вопросам внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;

3) организация и проведение публичных слушаний по выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства;

4) рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с разработкой Правил землепользования и застройки, поступивших в процессе публичных слушаний;

5) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

6) подготовка проекта решения представительного органа поселения о внесении изменений в настоящие Правила;

7) запрашивание в территориальные и отраслевые органы, деятельность которых связана с вопросами планирования, развития, обустройства территории и землепользования, необходимой информации, заключений и иных документов, необходимых для работы Комиссии.

8) полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии нормативными правовыми актами главы поселения:

-   организует процесс последовательного формирования и совершенст-вования системы регулирования землепользования и застройки, в том числе разработку Правил землепользования и застройки сельского поселения, а в последующем реализацию правил землепользования и застройки на территории сельского поселения района;

- оказывает консультативные услуги заинтересованным лицам по вопросам землепользования и застройки.

2. Состав Комиссии
Председатель Комиссии:
· руководит работой комиссии и несет ответственность за выполнение возложенных на нее задач;

· ведет заседание комиссии.
Заместитель председателя Комиссии осуществляет полномочия председателя Комиссии в его отсутствие.
В состав Комиссии могут быть включены депутаты Совета Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, специалисты администрации поселения и иные лица.
В составе Комиссии должно быть не менее 5 человек.
В составе Комиссии не может быть четное количество человек.
Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. 

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или находится в родственных отношениях с заявителем, по поводу принимаемого решения. 

    Персональный состав Комиссии формируется главой поселения.

3. По результатам публичных слушаний Комиссией готовится заключение и рекомендации главе поселения.

4. Комиссия является постоянно действующим органом и осуществляет свою деятельность в период до принятия Правил землепользования и застройки на основании федерального законодательства, законодательства Краснодарского края в соответствии с муниципальными правовыми актами, а также Положением о Комиссии, а в дальнейшем и на основании правил землепользования и застройки, принятых в установленном порядке.

Глава 3. Положение о проведении публичных слушаний по

вопросам землепользования и застройки

Статья 12. Общие положения о публичных слушаниях.

Особенности организации проведения публичных слушаний по

проекту правил землепользования и застройки Екатериновского
сельского поселения Щербиновского района

1.  Публичные слушания  по вопросам землепользования и застройки  проводятся в соответствии с Градостроительным   кодексом   Российской   Федерации,   законодательством Краснодарского края о градостроительной деятельности, уставом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, нормативными  правовыми  актами  администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, настоящими Правилами.

Глава поселения при получении проекта Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

2. Публичные слушания по проекту Правил проводятся Комиссией в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, нормативными  правовыми  актами  администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района. 

3. Срок проведения публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
4. В случае подготовки Правил применительно к части территории поселения публичные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения.

В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для  конкретной  территориаль-ной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

5. После завершения публичных слушаний по проекту Правил, Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил с учетом результатов таких публичных слушаний и представляет указанный проект Правил главе поселения. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
6. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта Правил и указанных в части 5 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта Правил  и  о  направлении  его  на  доработку  с  указанием даты его повторного
представления.

7. Правила утверждаются Советом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района. Обязательным приложением к проекту Правил является заключение о результатах публичных слушаний по указанному проекту Правил.

8. Совет Екатериновского сельского поселения Щербиновского района по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему может утвердить Правила или направить проект Правил главе поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

Глава 4. Регулирование землепользования на территории поселения

Статья 13. Принципы организации процесса предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, реконструкции

1. Приобретение физическими, юридическими лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

- гражданского законодательства - в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим, юридическим лицом у другого физического, юридического лица;

- земельного законодательства - в случаях, когда указанные права предоставляются физическим и юридическим лицам на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных или муниципальных земель, уполномоченными государственными, муниципальными органами.

2. Порядок градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определяется в соответствии с градостроительным, земельным законодательством.

3. До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления муниципального образования Щербиновский район в соответствии с земельным законодательством и в пределах своих полномочий распоряжаются подготовленными и сформированными земельными участками, расположенными в границах Екатериновского сельского поселения, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических и юридических лиц, а также права собственности Российской Федерации и собственности Краснодарского края.

Не допускается осуществлять градостроительную подготовку и распоряжение земельными участками без учета прав собственников смежно-расположенных земельных участков, зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные дома. 

4. В соответствии с пунктом 10 статьи 3 Федерального закона 25 октября 2001 года  № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» до разграничения государственной собственности на землю государственная регистрация права государственной собственности на землю для осуществления распоряжения землями, находящимися в государственной собственности, не требуется.

Отсутствие государственной регистрации права собственности на земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, не является препятствием для осуществления распоряжения ими (в редакции Федеральных законов от 5 февраля 2007 года № 13-ФЗ, от                   22 июля 2008 года № 141-ФЗ).
Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органами местного самоуправления муниципального района, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

Физические, юридические лица, которым предоставлены права на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель осуществляют государственную регистрацию прав на предоставленные им земельные участки.

5. Для строительства, и целей не связанных со строительством могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.

6. Из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам могут предоставляться только сформированные земельные участки, при наличии градостроительного плана земельного участка, подготовленного по установленной форме на основании градостроительного зонирования и в результате планировки территории; кадастрового паспорта земельного участка, подготовленного и удостоверенного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете земельных участков и иных объектов недвижимости.

7. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии: 

- выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством;

- формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

8. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков (статья 20 настоящих Правил) и входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случаях, когда необходимо обеспечить такое подключение).

Утвержденные главой поселения градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и статьями 29, 30 настоящих Правил.

9. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием из состава государственных, муниципальных земель земельных участков посредством кадастровых работ, являются подготавливаемые по установленной форме кадастровые паспорта земельных участков.

10. Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства, в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ, Законом Краснодарского края «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ, нормативно-правовыми актами администрации муниципального образования Щербиновский район.

Статья 14. Принципы организации процесса предоставления прав 
на земельные участки, сформированные из состава 
государственных или муниципальных земель

Порядок   предоставления   физическим   и   юридическим   лицам   прав   на   земельные   участки, сформированные    из    состава    государственных    или    муниципальных    земель,    устанавливается применительно к случаям предоставления:

- прав   общей   долевой   собственности   на   сформированные   земельные   участки   собственникам помещений жилого и нежилого назначения, в составе многоквартирных домов;

- прав собственности на сформированные земельные участки, аренды сформированных земельных участков собственникам  зданий,  строений,  сооружений,  расположенных на этих участках (включая приватизацию земельных участков под приватизированными предприятиями);

- прав собственности на сформированные земельные участки, прав аренды сформированных земельных участков победителям торгов, или заявителям в случаях, когда торги признаны несостоявшимися;

- земельных участков, прав аренды земельных участков после завершения подготовительного этапа их формирования, выполненного победителями конкурсов на право реконструкции застроенных территорий и строительства на свободных от застройки территорий;

- прав аренды земельных участков, выделенных из состава земель общего пользования для возведения некапитальных объектов обслуживания населения, победителям торгов, или заявителям в случаях, когда торги признаны несостоявшимися;

- органы местного самоуправления в соответствии со статьей 29 Земельного кодекса Российской Федерации осуществляют полномочия по предоставлению земельных участков, которые находятся в государственной собственности или  в муниципальной  собственности   в пределах своих компетенций.

В соответствии с пунктом 10 статьи 3 Федерального закона от                      25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органами местного самоуправления муниципальных районов.

Статья 15. Прекращение и ограничение прав 

на земельные участки

Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным федеральным законодательством.
Могут быть прекращены:

· право собственности;

· право постоянного (бессрочного) пользования;

· право пожизненного наследуемого владения;

· аренда;

· право безвозмездного срочного пользования;

· право ограниченного пользования (сервитут).

Условия, принципы и порядок прекращения прав на земельные участки, их части определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
Статья 16. Сервитуты

1. В зависимости от круга лиц сервитуты могут быть частными или пуб-

личными.

2. В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными.

3. Установление сервитутов (публичных и частных) производится без изъятия земельных участков и может происходить как при формировании нового земельного участка при его предоставлении для строительства, так и в качестве самостоятельного вида землеустроительных работ в отношении существующих земельных участков или их частей.
4. Установление публичных сервитутов осуществляется в соответствии с земельным законодательством. Частные сервитуты устанавливаются в соответствии с гражданским законодательством. Особенности установления частного сервитута на земельных участках, находящихся в распоряжении органов местного самоуправления или муниципальной собственности регламентируются пунктом 7 данной статьи.

5. Перечень целей, для которых может устанавливаться публичный сервитут, определен Земельным кодексом Российской Федерации. Основной перечень целей,  для которых может потребоваться установление частного сервитута, установлен гражданским и градостроительным законодательством.

Частные сервитуты могут также быть установлены в целях:

- разрешения земельных  споров;

- проведения государственной регистрации (перерегистрации) объектов недвижимости либо иных нужд собственников недвижимого имущества, которые не могут быть обеспечены иначе, как путем установления частного сервитута.
6. Публичные сервитуты устанавливаются применительно к земельным 

участкам, находящимся в собственности, владении или пользовании физических и юридических лиц независимо от их организационно-правовой формы в случаях, когда это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения.
7. Установление частного сервитута в отношении земельного участка, находящегося в распоряжении органа местного самоуправления, производится путем заключения соответствующего соглашения (договора) между собственником недвижимого имущества, заинтересованным в установлении частного сервитута (далее – заинтересованное лицо) и органом местного самоуправления в соответствии с решением органа местного самоуправления на основании обращения (заявки) заинтересованного лица.

Статья 17. Условия установления публичных сервитутов

1. Орган местного самоуправления Екатериновского сельского поселения Щербиновского района в пределах его полномочий имеет право        устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.
2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных     сервитутов     отражаются     в     документах      государственного

кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.

Статья 18. Ограничение прав на землю

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным федеральным законодательством. Основания и виды ограничений прав на землю установлены Земельным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания. 

Особые условия устанавливаются настоящими Правилами и регулируются градостроительными регламентами, картой градостроительного зонирования и картами зон с особыми условиями использования территории. Использование земельных участков для иных целей не допускается;

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги).

3. Могут быть ограничены права использования земельных участков, предоставленных:

- на праве собственности;

- на праве постоянного (бессрочного) пользования;

- на праве пожизненного наследуемого владения.

4. В зависимости от срока его установления различают ограничения прав на землю, установленные бессрочно или на определенный срок.

5. Ограничения прав на земельный участок подлежат государственной регистрации. С момента регистрации ограничения права на земельный участок ограничение прав по его использованию является неотъемлемым элементом правового режима земельного участка. При отчуждении земельного участка ограничение следует судьбе земельного участка и не может отчуждаться отдельно от него.

6. Ограничение прав на землю устанавливается:

- исполнительным органом государственной власти в порядке, установленном актами органов государственной власти;

- администрацией сельского поселения в порядке, установленном органом местного самоуправления;

- решением суда в порядке, установленном действующим законодательством.

7. Необходимость введения ограничений прав на землю, если в соответствии с действующим федеральным законодательством это может быть отнесено к компетенции органа местного самоуправления, определяется органом местного самоуправления самостоятельно.
Статья 19. Муниципальный земельный контроль

Порядок осуществления муниципального земельного контроля за соблюдением земельного законодательства, требований по использованию земель, расположенных в границах Екатериновского  сельского поселения Щербиновского района, находящихся в государственной собственности, до их разграничения по уровням собственности, муниципальной собственности, собственности и пользовании граждан и юридических лиц установлен административным регламентом, утвержденным постановлением админист-рации поселения.

Муниципальный земельный контроль на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района осуществляется  группой  муниципального земельного контроля, которая создается постановлением администрации  Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, в которую входят глава поселения, должностные лица администрации сельского поселения, во взаимодействии с органами и должностными лицами, уполномоченными на составление протоколов об административных правонарушениях и рассмотрение административных дел в области соблюдения требований по использованию земель.

Группа муниципального земельного контроля осуществляет контроль за:

- использованием земельных участков, предоставленных гражданам, юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в соответствии  с условиями, установленными правовыми актами о предоставлении земельных участков, а также договорами аренды;

- своевременным освоением земельных участков, предоставленным гражданам, юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям;

- соблюдением установленных требований о недопущении самовольного занятия земельных участков или использованием их без  оформленных в установленном порядке документов, удостоверяющих право на землю;

- использования земельных участков в соответствии с установленным видом разрешенного использования;

- соблюдением ограничений в использовании земельных участков, установленных органами местного самоуправления в случаях, определенных  законодательством  Российской Федерации;

- исполнением выданных предписаний по вопросам соблюдения установленных требованием по использованию земель и устранению нарушений в использовании земель.
Муниципальный земельный контроль осуществляется в форме  проверок, проводимых в соответствии с ежегодными планами  проверок, утвержденными главой поселения, либо внеплановых проверок. В ежегодных планах проведения плановых проверок указываются сведения предусмотренные частью 4 статьи 9 Федерального закона от 26 декабря                 2008 года № 294 - ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального   контроля»   (далее  –  Закона).   Ежегодные   планы  проверок
доводятся до сведения заинтересованных лиц любым доступным способом.

В срок до 1 ноября года, предшествующего году проведения плановых проверок, утвержденный ежегодный план проведения плановых проверок в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, направляется в  прокуратуру Щербиновского района.

Плановые проверки в отношении юридического лица и индивидуального предпринимателя проводятся не чаще одного раза в три года. О проведении плановой проверки юридическое лицо, индивидуальный предприниматель уведомляются не позднее чем в течение трех рабочих дней до начала ее проведения.

Внеплановая проверка проводится в форме документарной проверки и (или) выездной проверки в порядке, установленном соответственно статьями 11 и 12 Федерального закона от 26 декабря 2008 года № 294-ФЗ «О защите  прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля».

Внеплановые выездные проверки проводятся после согласования с прокуратурой Щербиновского района, по типовой форме заявления о согласовании проведения внеплановой выездной проверки, установленным уполномоченным Правительством Российской Федерации  федеральным органом исполнительной власти.

Мероприятия по муниципальному земельному контролю по физическим и юридическим лицам проводятся на основании постановлений администрации поселения. 

Группа муниципального земельного контроля  взаимодействует  с органами государственной власти, органами прокуратуры, правоохранительными органами, предприятиями, учреждениями, организациями и общественными объединениями, а также гражданами по вопросам проведения проверок, ведения учета и обмена соответствующей информацией.

Ежегодный план совместных проверок по муниципальному земельному контролю согласовывается до его утверждения с территориальным органом        государственного земельного контроля. 

Для осуществления муниципального земельного контроля группа муниципального земельного контроля и территориальные органы государственного земельного контроля проводят обмен соответствующей информацией по имеющимся материалам на земельные участки.

Глава 5. Положения о градостроительной подготовке земельных         участков посредством планировки территории

Статья 20. Градостроительные планы земельных участков

Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам, в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Общий срок предоставления градостроительного плана не должен превышать 30 дней со дня приема заявления.

Порядок  подготовки  градостроительного плана земельного участка в Екатериновском сельском поселении Щербиновского района ведется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, регламентом по предоставлению муниципальных услуг.

Глава 6. Градостроительное зонирование и регламентирование использования территории поселения

Статья 21. Территориальные зоны

1. Градостроительное зонирование территорий направлено на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, предотвращения чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей среды, охрану и использование особо охраняемых природных территорий, в том числе природных ландшафтов, территорий историко-культурных объектов, а также сельскохозяйственных земель и лесных угодий.

Виды и состав территориальных (градостроительных) зон определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Карта градостроительного зонирования создана на основе функционального зонирования, в составе генерального плана развития поселения. На карте градостроительного зонирования Екатериновского сельского поселения Щербиновского района выделены территориальные зоны, на которые устанавливаются градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования. Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) зонах, выделенных на карте зонирования. Границы зон на карте зонирования устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 22. Градостроительные регламенты и их применение

Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в процессе разработки схем градостроительного зонирования на основании детального изучения социально-пространственного качества среды с учётом возможности и рациональности её изменения и градостроительных ограничений использования территориальных зон по экологическим и санитарно-эпидемиологическим требованиям, а так же по требованиям охраны памятников природы и культуры.

1. Решения по застройке и землепользованию принимаются в соответствии с генеральным планом развития муниципального образования Екатериновское сельское поселение Щербиновского района и на основе установленных настоящими Правилами  градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

2. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (часть III настоящих Правил) включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;  

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования вспомогательный вид использования не разрешается. 

Виды использования недвижимости, не предусмотренные частью III настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования (часть II Правил), устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

Статья 23. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленному градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не соответствующими установленным градостроительным регламентам территориальных зон в следующих случаях:
1) если виды их разрешенного использования (основные, условно разрешенные или вспомогательные) не соответствуют градостроительному регламенту;
2) если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры не соответствуют градостроительному регламенту;
2. Использование объектов недвижимости, указанных в части 1 настоящей статьи, может осуществляться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если   использование   таких   земельных   участков   и   объектов   капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам по указанным в части 1 настоящей статьи размерам и параметрам,

поддерживаются и ремонтируются  при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроительных регламентов.

Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

4. Строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с указанными в части 1 настоящей статьи земельными участками, может осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

5. Изменение видов разрешенного использования указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6. Запрещается изменение одного вида не соответствующего градостроительным регламентам использования объектов недвижимости на другой вид не соответствующего использования.

7. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

8. Использование объектов недвижимости, не соответствующим установленным градостроительным регламентам территориальных зон, если оно не представляет опасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, должно быть направлено на постепенное приведение в соответствие с установленным градостроительным регламентом.
9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости указанных в части 1 настоящей статьи, к приведению использования таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом органами местного самоуправления    поселения    могут     устанавливаться    повышенные   ставки

земельного налога, арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие законодательству.
10. В случае если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно  для  жизни  или здоровья  человека,  для  окружающей  среды, объектов
культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 24. Порядок изменения видов разрешенного использования

земельных участков и объектов капитального строительства
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Применительно к незастроенным земельным участкам его правообладатель самостоятельно (то есть без получения согласий органов власти либо проведения каких-либо публичных слушаний) выбирает один из основных видов разрешенного использования земельного участка и для данного выбора не требуется каких-либо разрешений или согласований;

Применительно к застроенным земельным участкам для изменения одного основного вида разрешенного использования земельного участка на другой основной вид разрешенного использования земельного участка его правообладателю необходимо предварительно изменить вид разрешенного использования расположенного на участке объекта капитального строительства.

Один основной вид разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства изменяется на другой основной вид разрешенного использования без дополнительных разрешений и согласований в случае, когда данные изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, в том числе разрешений, согласованных в органах санитарно-эпидемиологического надзора, органах пожарного надзора. В противном случае для изменения основного вида разрешенного использования объекта капитального строительства и, соответственно, земельного участка требуется получение соответствующих разрешений и согласований.

Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, связанных с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, отнесенных к категории социально значимых объектов, допускается исключительно на основании соответствующего правового акта органа местного самоуправления.

Основной вид разрешенного использования земельного участка будет считаться измененным с момента внесения соответствующей записи в Государственный кадастр недвижимости.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 24 настоящих Правил.

    7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 25. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1.     Физическое      или    юридическое      лицо,     заинтересованное    в предоставлении   разрешения   на   условно    разрешенный  вид  использования
земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.

3. В целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводят-

ся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям  помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет».

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом поселения и (или) нормативными правовыми актами представительного органа поселения и не может быть более одного месяца.

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации.

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет».

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 26. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями   на   отклонение    от    предельных    параметров   разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации.

6. Глава администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 7. Строительство объектов капитального строительства

Статья 27. Право на строительство

Правом осуществлять градостроительную деятельность (проектирова-ние, строительство, реконструкцию, снос объектов капитального строительства, производить над ними иные изменения) обладают лица, владеющие земельными участками, и объектами недвижимости.

Право может быть реализовано при наличии градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, предоставляемого в порядке статьи 31 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 28. Порядок подготовки и выдачи технических условий

1. При подготовке градостроительного плана земельного участка, предназначенного для строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, подготавливает орган местного самоуправления на основании:

- информации о разрешенном использовании земельного участка;

- предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, установленных в отношении данного земельного участка;

- региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования;

- схем существующего и планируемого размещения объектов капитального строительства (тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения) федерального, регионального и местного значения;

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков.

2. В случае если обеспечение отдельными видами ресурсов возможно осуществлять различными способами, орган местного самоуправления при подготовке градостроительного плана земельного участка определяет технические условия для всех возможных способов.

3. Орган местного самоуправления не позднее, чем за 30 дней до даты принятия решения о проведении торгов по продаже права собственности (аренды) земельного участка или о предоставлении для строительства земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо решения о предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия.

4. Для получения технических условий, а также информации о плате за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения орган местного самоуправления в срок не позднее, чем за 45 дней до даты принятия одного из указанных решений обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение объектов капитального строительства.

5. В случае если правообладатель земельного участка намерен осуществить реконструкцию объекта капитального строительства или подключение построенного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и если технические условия для его подключения отсутствовали либо истек срок их действия, а также, если истек срок действия технических условий, выданных органом местного самоуправления в составе документов о предоставлении земельного участка, правообладатель в целях определения необходимой ему подключаемой нагрузки обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение реконструированного (построенного) объекта капитального строительства, для получения технических условий.

6. Если правообладатель земельного участка не имеет сведений об организации, выдающей технические условия, он обращается в орган местного самоуправления с запросом о представлении сведений о такой организации, а орган местного самоуправления представляет в течение 2 рабочих дней, с даты обращения, сведения о соответствующей организации, включая наименование, юридический и фактический адреса.

7. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в которую должен быть направлен запрос о получении технических условий, определяется органом местного самоуправления на основании схем существующего и планируемого размещения объектов капитального строительства в области тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения федерального, регионального и местного значения, а также с учетом инвестиционных программ указанной организации, утверждаемых представительным органом местного самоуправления в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а для сетей газоснабжения - на основании программ газификации, утверждаемых уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации. Органам местного самоуправления рекомендуется принимать созданные за счет правообладателя земельного участка за пределами границ земельного участка сети инженерно-технического обеспечения в муниципальную (государственную) собственность.

8. Запрос органа местного самоуправления либо правообладателя земельного участка о предоставлении технических условий или информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения должен содержать:

- наименование лица, направившего запрос, его местонахождение и почтовый адрес;

- нотариально заверенные копии учредительных документов, а также документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего запрос;

- правоустанавливающие документы на земельный участок (для правообладателя земельного участка);

- информацию о границах земельного участка, на котором планируется осуществить строительство объекта капитального строительства или на котором расположен реконструируемый объект капитального строительства;

- информацию о разрешенном использовании земельного участка;
- информацию о предельных параметрах разрешенного строительства (реконструкции)   объектов   капитального    строительства,    соответствующих

данному земельному участку;

- необходимые виды ресурсов, получаемых от сетей инженерно-технического обеспечения;

- планируемый срок ввода в эксплуатацию объекта капитального строительства (при наличии соответствующей информации);

- планируемую величину необходимой подключаемой нагрузки (при наличии соответствующей информации).

9. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты получения указанного в пункте 8 настоящей статьи запроса определить и предоставить технические условия или информацию о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий при отсутствии возможности подключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. В целях проверки обоснованности отказа в выдаче технических условий правообладатель земельного участка вправе обратиться в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти по технологическому надзору за соответствующим заключением.

Выдача технических условий или информации о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется без взимания платы.

Технические условия должны содержать следующие данные:

- максимальная нагрузка в возможных точках подключения;

- срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определяемый, в том числе в зависимости от сроков реализации инвестиционных программ;

- срок действия технических условий, но не менее 2 лет с даты их выдачи. По истечении этого срока параметры выданных технических условий могут быть изменены.

10. Информация о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения должна содержать:

- данные о тарифе на подключение, утвержденном на момент выдачи технических условий в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

- дату окончания срока действия указанного тарифа (если период действия этого тарифа истекает ранее окончания срока действия технических условий);

- дату повторного обращения за информацией о плате за подключение (если на момент выдачи технических условий тариф на подключение на период их действия не установлен).

Если для подключения строящихся (реконструируемых) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения не требуется создания (реконструкции) сетей инженерно-технического обеспечения, плата за подключение не взимается.

Если у организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подключение объектов капитального строительства, отсутствуют утвержденные инвестиционные программы, подключение осуществляется без взимания платы за подключение, а вместо информации о плате за подключение выдаются технические условия в соответствии с пунктом 7 настоящей статьи.

11.   В случае обращения правообладателя земельного участка, который намерен осуществить реконструкцию объекта капитального строительства или подключение построенного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, если технические условия на его подключение отсутствовали либо истек срок их действия, или в случае обращения органа местного самоуправления в целях получения информации о земельных участках, находящихся в границах застроенных территорий, организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет технические условия:

- на основе анализа резерва мощностей по производству соответствующих ресурсов и пропускной способности сетей инженерно-технического обеспечения, а в точках взаимного присоединения - совместно с организациями, осуществляющими эксплуатацию технологически связанных сетей инженерно-технического обеспечения с учетом указанного анализа;

- с учетом оценки альтернативных вариантов подключения объектов капитального строительства к существующим сетям инженерно-технического обеспечения;

- с учетом принятых такой организацией в соответствии с ранее выданными техническими условиями обязательств по обеспечению подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

12. Возможность подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в случаях, указанных в          пункте 11 настоящей статьи, существует:

- при наличии резерва пропускной способности сетей, обеспечивающего передачу необходимого объема ресурса;

- при наличии резерва мощности по производству соответствующего ресурса.

Отсутствие на момент запроса указанных резервов является основанием для отказа в выдаче технических условий, за исключением случаев, когда устранение этих ограничений учтено в инвестиционных программах организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения.

13. Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора. Порядок заключения и исполнения указанного договора, существенные условия такого договора, права и обязанности сторон определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

14. Обязательства организации, выдавшей технические условия, по обеспечению подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с такими техническими условиями прекращаются в случае, если в течение 1 года с даты получения технических условий правообладатель земельного участка не определит необходимую ему подключаемую нагрузку и не обратится с заявлением о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

Плата за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения определяется на основании тарифов, установленных органом местного самоуправления для подключения объекта капитального строительства к системам коммунальной инфраструктуры соответствующей ресурсоснабжающей организации.

15. При смене правообладателя земельного участка, которому были выданы технические условия, новый правообладатель вправе воспользоваться этими техническими условиями, уведомив организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, о смене правообладателя.

Статья 29. Государственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктив-ные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

2. Проектная документация объектов капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполняемых для подготовки такой проектной документации, подлежат государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса.

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.
4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании градостроительного плана земельного участка, результатов инженерных изысканий, (в случае, если они отсутствуют, необходимо выполнить инженерные изыскания), технических условий (в случае, если функционирование    проектируемого    объекта    капитального    строительства

невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).

5. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:
1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта  объектов  капитального  строительства,   в  том  числе  с  результатами

инженерных изысканий, техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

10.1) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства;

11) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов

капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

11.1) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;
12) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.
6. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, состав и требования к содержанию разделов проектной документации при проведении капитального ремонта объектов капитального строительства, а также состав и требования к содержанию      разделов     проектной     документации,      представляемой    на
государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

7. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального строительства, за исключением указанных в пункте 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, проводится в соответствии с действующим законодательством уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или подведомственным ему государственным учреждением.

8. Проектная документация представляется на государственную экспертизу в объеме, необходимом для оценки проектных решений в части обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности возводимых зданий и сооружений, соответствия утвержденной градостроительной документации и техническим регламентам.

9. Срок проведения государственной экспертизы определяется сложностью объекта капитального строительства, но не должен превышать три месяца.

10.  Результатом государственной экспертизы проектной документации является заключение о соответствии (положительное заключение) или несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий, требованиям к содержанию разделов проектной документации, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также о соответствии результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов (в случае, если результаты инженерных изысканий были направлены на государственную экспертизу одновременно с проектной документацией). В случае если результаты инженерных изысканий были направлены на государственную экспертизу до направления проектной документации на государственную экспертизу, результатом государственной экспертизы является заключение о соответствии (положительное заключение) 

или несоответствии (отрицательное заключение) результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

11. Утвержденная проектная документация входит в состав пакета документов, необходимых для выдачи разрешения на строительство.

Негосударственная экспертиза проектной документации и негосударственная экспертиза результатов инженерных изысканий производится в соответствии со статьей 50 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в редакции Федерального закона от 18 декабря                   2006 года № 232-ФЗ).

Статья 30. Выдача разрешения на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного    плана   земельного    участка   или    проекту   планировки
территории    и    проекту    межевания   территории    (в   случае  строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять      строительство,       реконструкцию     объектов     капитального
строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации.

2. Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации от 24 ноября 2005 года № 698 «О форме разрешения на строительство и форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию».

4. На земельных участках, расположенных на территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, разрешение на строительство выдается Главой администрации поселения, для строительства, реконструкция объектов капитального строительства.

5. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в орган местного самоуправления. Для принятия решения о выдаче разрешения на строительство необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и проекта межевания территории;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка;

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;
4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных   статьей   49  Градостроительного   кодекса),  положительное
заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

6. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в орган местного самоуправления, для принятия решения о выдаче разрешения на строительство необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

7. По итогам проверки прилагаемых к заявлению документов орган, уполномоченный на выдачу разрешений в течение 10 дней со дня получения заявления без взимания платы выдают разрешение на строительство (возможна выдача разрешения на отдельные этапы строительства, реконструкции) или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа, отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

8. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство сведения о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 1, 8 - 10 и 11.1 части 5 статьи 30 настоящих Правил, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта

индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

9. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на 10 лет.
10. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления, выдавшими разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно    быть    отказано    в     случае,   если    строительство,   реконструкция,

капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

11. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

12. Порядок выдачи разрешений на строительство на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов  или  для  которых не  устанавливаются градостроительные  регла-

менты, может определяться Правительством Российской Федерации и органами государственной власти субъектов Российской Федерации.

13. Разрешение на строительство не требуется в случаях, указанных в части 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в иных случаях в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и законодательством субъекта Российской Федерации. 

Статья 31. Осуществление строительства, строительного контроля

и надзора

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт регулируется Градостроительным кодексом, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. В случае если при осуществлении строительства, реконструкции предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее, чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора уведомление  о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.
3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии   с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано   обеспечивать   доступ  на  территорию,   на   которой  осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства,      представителей     застройщика     или     заказчика,     органов
государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолже-

нию работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль над качеством применяемых строительных материалов.

4. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

5. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка в соответствии со статьей 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 32. Строительство, возведение строений, сооружений в случаях, когда законодательством о градостроительной деятельности не предусмотрена выдача разрешений на строительство

Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения на строительство (не требуется в соответствии с градостроительным законодательством) обязаны соблюдать:

- требования градостроительного законодательства, включая требования градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе, определяющих минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями, иные требования;

- требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надежности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей.

К зданиям, строениям, сооружениям, строительство, возведение которых требует выдачи разрешений на строительство, созданным с существенными нарушениями требований, установленных частью 1 настоящей статьи, применяются положения статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Статья 33. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Подготовленный к эксплуатации объект капитального строительства, законченный    строительством   в   соответствии   с   утвержденным   проектом,
вводится в эксплуатацию в установленном настоящей статьей порядке.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонти-рованного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

3. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган, выдавший разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и

застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления строительного контроля на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);
8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического   обеспечения    в    границах   земельного   участка    и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора), за исключением случаев
строительства, реконструкции линейного объекта;

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса;

10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте.

4. Орган или уполномоченная организация, осуществляющая государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения, выдавшие разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязаны обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В ходе осмотра построенного, реконструированного объекта капитального строительства осуществляется

проверка соответствия такого объекта требованиям, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта, проекте планировки территории и проекте межевания территории, а также требованиям проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства. В случае если при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится.

5. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в части 3 настоящей статьи;
2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного   плана   земельного участка  или   в   случае строительства,

реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требованиям проекта
планировки территории и проекта межевания территории;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных в 5 настоящей статьи оснований, является невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса. В таком случае разрешение на ввод объекта в

эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган местного самоуправления выдавший разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 1, 8 - 10 и 11.1 части 5 статьи 30 настоящих Правил, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

7. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) выдается застройщику в случае, если в орган местного самоуправления выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии

в ИСОГД.

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

9. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государственного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать установленным в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях технического плана.

10. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Статья 34. Благоустройство и озеленение территории поселения
1. Благоустройство территории поселения включает в себя:

- создание благоприятной среды обитания человека, сохранение жизни и здоровья населения;

- улучшение содержания территорий, обеспечение чистоты и порядка в сель​ском поселении;

- достижение благоприятной экологической обстановки в сельском поселении;

- устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадей, открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего); 

- устройство уличного освещения; 

- возведение или установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, и прочего); 

- озеленения территории сельского поселения.

К объектам благоустройства относятся парки, сады, набережные, бульвары, площади, улицы (в том числе пешеходные), придомовые территории, пляжи, иные типы открытых пространств общего пользования в сочетании с внешним видом окружающих их зданий, памятников истории и культуры, сооружений (в том числе некапитального типа). 

К отдельным объектам благоустройства относятся придомовые территории жилых домов, территории организаций, учреждений, офисов, предприятий, производств и иных объектов недвижимости, находящихся в пользовании, аренде или собственности. 

Прилегающие территории также относятся к объектам благоустройства и подлежат уборке, содержанию в чистоте и порядке, включая тротуары, газоны, а также находящиеся на них малые архитектурные формы и другие сооружения.

2. Строительство и установка малых архитектурных форм и элементов внешнего благоустройства (киосков, павильонов, палаток, сезонных рынков, летних кафе, оград, заборов, газоновых ограждений тротуаров, детских и спортивных площадок, рекламных тумб, стендов, щитов для газет, афиш и объявле​ний), подсветка зданий, памятников, фонарей уличного освещения, опорных столбов производится только в соответствии с действующими законодательными актами. К строительству могут приступить только после оформления прав на земельный участок в установленном законом порядке. При этом должно учитываться целевое назначение земельного участка, на котором планируется строительство, установка и содержание малых архитектурных форм, элементов внешнего благоустройства, точек выносной и мелко​розничной торговли.

Места сезонной мелкорозничной торговли устанавливаются администрацией поселения.
Обязательным для владельцев точек выносной и мелкорозничной тор​говли является заключение договора со специализированным предприятием на

обслуживание и уборку прилегающей территории, вывоз мусора.

Владельцы малых архитектурных форм, точек выносной и мелкорозничной торговли обязаны со​держать их в надлежащем санитарно-эстетическом состоянии.

Окраска, побелка оград, опор уличного освещения, киосков, ворот, зданий и сооружений, производится по мере не​обходимости или по требованию администрации поселения.

Запрещается выездная, выносная и мелкорозничная торговля в неустановленных местах.

Размещение наружной рекламы в сельском поселении, осуществляется в соответствии с федеральным законодательством о рекламе на основании разрешения на установление рекламной конструкции, выданного уполномоченным отделом администрации муниципального образования Щербиновский район.

Рекламодатели обязаны содержать в хорошем состоянии вывески и кронштейны, несут ответствен​ность за надежность крепления элементов рекламных конструкций.

Размещение, расклеивание, вывешивание различных объявлений, плакатов, афиш и другой печатной и рукописной продукции разрешается только в установленных администрацией поселения для этих целей местах и на специально предназначенных щитах и витринах.

Запрещается наклеивание и развешивание на зданиях, заборах, остановках пассажир​ского транспорта, опорах освещения, окнах и дверях каких-либо объявлений и других информационных сообщений.

Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы обязаны:

- содержать в надлежащем состоянии фасады жилых домов, общественных, промышленных и прочих зданий и сооружений, принадле​жащих им на правах собственности, аренды и иных правах предусмотренных в законодательстве Российской Федерации;

- устанавливать и содержать номерные знаки, обеспечивать их освещение в темное время суток на всех зданиях и жилых домах, находящихся в их собственности. Контроль над наличием номерных знаков и аншлагов обеспечивает администрация поселения;

- обеспечить освещение прилегающей территории с главного фасада здания;

- убирать снег и наледь с карнизов, принадлежащих им зданий, строений и жилых домов.

3. Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы,   при   производстве   земляных   работ, а также строительстве, ремонте и переустройстве подземных и надземных коммуни​каций, должны:
- получить соответствующее разрешение в администрации поселения на их проведе​ние. Отсутствие такового считать как самовольное производство земляных, строительных и монтаж​ных работ. Сроки производства земляных, строительных    и    монтажных    работ,    указанные   в    разрешении,   должны
соблюдаться. Несвоевременное продление разрешения на производство работ считать как само​вольное;

- не допускать образования свалок из промышленных отходов и бытового мусора;

- не допускать загрязнение территорий и засорение ливневой канализации, засыпку водопровод​ных труб и водоотводящих сооружений;

- не допускать откачку воды из траншей, котлованов, колодцев на дороги, газоны и тротуары;

- по окончанию производства работ полностью восстановить своими силами и средствами нару​шенное дорожное полотно, тротуар, прилегающую территорию, приступив к восстановительным работам сразу после окончания строительных, монтажных или земляных работ.

Выполненные работы сдаются в эксплуатацию балансодержателям в установленном порядке с обязательным участием представителя  администрации поселения. Акт приемки выполненных работ подписывается подрядчиком, балансодержателем и представителем администрации поселения.

Производство всех видов работ в зоне инженерной инфраструктуры не до​пускается без согласования с организациями, эксплуатирующими и обслуживающими эти сети (электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения, теплоснабжения, центральной канализации, связи).

4. В целях обеспечения сохранности дорог с асфальтобетонным покрытием не допускается про​езд по ним транспорта на гусеничном ходу и с нагрузками, превышающими нормативные. 

Водителям автотранспортных средств запрещается:

- заезжать на тротуары, бордюры, газоны, клумбы, детские площадки, пешеходные дорожки; на территорию центральной площади, парков, скверов;

- оставлять большегрузные автотранспортные средства, сельскохо-зяйственную технику и орудия сельскохозяйст​венного производства на придомовых территориях и внутриквартальных проездах;

Не допускается:

- разрушение бордюрного камня, тротуаров и других бетонных и железобетонных изделий в ре​зультате наезда транспортных средств, слива горюче-смазочных материалов и в других случаях; 

- поломка ограждений всех видов;

- разрушение малых архитектурных форм.

Лица,  совершившие вышеперечисленные разрушения, обязаны своими силами и средствами вос​становить разрушенное.
5. Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы, имеющие зеленые насаждения на земель​ных участках и прилегающей территории, принадлежащих им на правах собственности, владения и пользования, обязаны:

- обеспечивать уход за зелеными насаждениями;                                                                                                                

- производить уборку сухостоя, вырубку сухих и поломанных веток;

- осуществлять в летний период покос травы на дворовых и придворовых территориях.

Организации и граждане, осуществляющие строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, обязаны восстанавливать за свой счет участки почвенного покрова и зеленые насаждения, нарушенные при производстве работ.

Снос деревьев и кустарников, изменение планировки зеленых насаждений (при строительстве, ремонте и других работах) не допускается без согласования с администрацией сельского поселения.

Запрещается:

- заезд на газоны всех видов транспорта;      

- складирование и сжигание сухой травы и мусора на общественных и придомовых территориях; 

- складирование на общественных и придомовых территориях строительных и промышленных отходов и материалов;

- выгуливание собак на газонах;

- касание веток деревьев токонесущих проводов, закрывание ими указателей улиц и номерных знаков домов.

При асфальтировании проездов, площадей, дворов, тротуаров оставляется  вокруг деревьев свободное пространство диаметром не менее 1 метра.

Своевременную обрезку ветвей закрывающих проход по тротуару, указатели улиц и номерные знаки домов, обеспечивают специализированные организации. Обрезка ветвей производится по согласованию с владельцами линий электропередач и под их контролем с соблюдением технологических работ. Погибшие и потерявшие декоративность цветы  в цветниках и газонах удаляются. Стрижка газонов производится правообладателями газонов или (по договору) подрядной организацией. Скошенная трава должна быть убрана в течение суток. Подрезка  веток деревьев, нависших над тротуаром, осуществ- 

ляется гражданами на высоту не менее 2,5 метра от земли.

Малые архитектурные формы, садово-парковая мебель должны находиться в исправном состоянии, как правило,  весной, окрашиваться.

Посадка деревьев и кустарников производится только в соответствии с нормами проектирования с учетом следующих минимальных расстояний от зданий, сооружений:
	
	Деревья (м)
	Кустарник (м)

	от наружных стен зданий и сооружений
	5
	1,5

	от границ соседнего участка
	3
	1,0

	от края тротуаров и дорожек
	0,7
	0,5

	от газопроводов и канализации
	1,5
	0,7

	от водопровода, дренажей
	2,0
	0,7

	от теплопроводов
	2,0
	0,7

	    от линий связи и силовых кабелей
	2,0
	1,0


Примечание
Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 метров и должны быть соответственно увеличены в 1,5-2 раза для деревьев с
кроной большего диаметра. Под линиями электропе​редач в исключительных случаях могут высаживаться только низкорослые (декоративные) деревья и кус​тарники.

6. Юридические лица, предприниматели и индивидуальные домовладельцы в границах земельных участков, принадлежащих им на правах собственности, владения и пользования обеспечивают сбор и вывоз мусора и нечистот в специально отведенные места.

На территории домовладений, объектов общественного и другого назначения обязательно вы​деляются специальные площадки для размещения контейнеров (стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров) и бункеров-накопителей (стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубических метров). 

Количество площадок, контейнеров и бункеров-накопителей на них должно соответствовать утвер​жденным нормам накопления ТБО и КГМ. 

Запрещается устанавливать контейнеры и бункеры-накопители на проезжей части, тротуарах, газо​нах и проходах в дома.

Площадки для установки контейнеров и бункеров-накопителей для сбора ТБО и КГМ должны быть заасфальтированы, освещены, иметь устройство для стока воды, удобны для подъезда автомашин и подхо​да жителей. 

Контейнерная площадка должна иметь с трех сторон ограждение высотой 1,0-1,2 метра, чтобы не допускать попадания мусора на прилегающую территорию. Допускается изготовление контейнерных площадок закрытого типа, по индивидуальным проектам (эскизам), разработанным и согласованным в установленном порядке.

Контейнерные площадки и контейнеры должны быть удалены от мест торговли, жилых домов, дет​ских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения, на расстояние в соответствии с требованиями действующего законодательства. Строительство туалетов, выгребных ям должно производиться на расстоянии не менее 20 мет​ров от входов и окон жилых домов, общественных зданий, детских площадок и мест отдыха и не менее               5 метров от красной линии улиц. Глубина выгреба из канализацион​ных колодцев зависит от уровня грунтовых вод, но не должна быть более 3 метров, в соответствии с распоряжением главы Щербиновского района от 24 января              2003 года № 23-р «Об упорядочении отвода сточных вод при индивидуальном строительстве жилых домов в районе» септики должны быть гидроизоляционными.

На территории частных домовладений места расположения мусоросборников, помойных ям и дво​ровых туалетов определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть со​кращен до 8-10 метров. 

Контейнерные площадки и места установки бункеров-накопителей должны быть постоянно очище​ны от бытового и крупногабаритного мусора, содержаться в чистоте и порядке балансодержателями домо​владений и территорий.

Контейнеры и бункера-накопители должны быть в технически исправном состоянии, покрашены и иметь маркировку с указанием реквизитов владельца, подрядной организации.


Контейнеры и бункера накопители должны промываться и обрабатываться дезинфицирующими составами с периодичностью в соответствии с требованиями действующего законодательства.


Переполнение контейнеров, бункеров-накопителей мусором не допускается. Уборку мусора, в ре​зультате переполнения контейнеров, просыпавшегося при выгрузке из контейнеров в мусоровоз или за​грузке бункеров, производится работниками организации, осуществляющей вывоз ТБО, КГМ.

При хранении отходов в контейнерах и дворовых мусоросборниках должна быть исключена воз​можность их загнивания и разложения.

Для сбора жидких отходов в не канализационных домовладениях устанавливаются дворовые помойницы, которые должны иметь водонепроницаемый выгреб и наземную часть с крышкой и съем​
ной решеткой для отделения твердых фракций.

Вывоз твердых бытовых отходов должен осуществляться только на специальные полигоны (свалки), а жидких отходов - на сливные станции (специальные места).

Запрещается производить перевозку мусора неприспособленными транспортными средствами или неправильно уложенным грузом, что может привести к засорению проезжей части дорог и обочин.

Руководители учреждений, предприятий и организаций, домовладельцы, владельцы объектов торговли, общественного питания, здравоохранения, образования и других обязаны:

1) своевременно заключать договоры на удаление бытовых отходов;

2) оборудовать площадки под мусоросборники (контейнеры);

Запрещается:

1) сбор в контейнерах свинцовых аккумуляторов, люминесцентных ламп и других токсичных отходов, а также металлолома и навоза;

2) сжигание мусора в урнах и контейнерах; 

3) сжигать на улицах, дворах и приусадебных участках и территориях предприятий и учреждений навоз, пластмассовые изделия, резину и упаковочную тару, выделяющие при сжигании токсичные материалы;  

4) переполнение контейнеров, сборников бытовыми отходами;

Складирование стройматериалов застройщиками (вне специально отведенных площадок) допускается только с разрешения администрации  поселения.

Выгруженные на прилегающую территорию строительные материалы, глина, песок, уголь  должны быть незамедлительно убраны.

Складирование тары торговых организаций всех форм собственности на территориях за пределами их земельных участков запрещается.

Для вновь образовавшихся организаций и зарегистрированных индивидуальных предпринимателей  обязательно в десятидневный срок с момента их государственной регистрации заключение договоров с предприятиями  ЖКХ, организациями и частными лицами,  имеющими лицензии на вывоз отходов.

7. Места выпаса животных частных домовладельцев определяется нормативными документами главы  поселения.

Для жителей многоквартирных жилых  домов хозяйственные постройки для скота выделяются за пределами селитебной территории.

Расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до колодцев питьевого водоснабжения должно быть не менее 20 метров, а при неблагоприятном направлении потока грунтовых вод увеличивается в два раза.

Нормы разрыва от жилых домов и общественных зданий  до хозяйственных построек, в которых содержатся сельскохозяйственные  животные,  определяются следующей таблицей:

	Нормы
	
	
	Поголовье (шт.)
	
	

	разрыва
	свиньи
	коровы бычки
	овцы козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии и песцы

	10
	до 5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20
	до 8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30
	до 10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40
	до 15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Указанные нормы устанавливаются от помещений для содержания животных, площадок сбора, хранения навоза, помета, жижесборников, кормоку​хонь и могут изменяться в зависимости от рельефа местности и розы ветров.

Разрывы от жилых и общественных зданий до помещений для содержа​ния голубей устанавливаются не менее 50 метров. 

Владельцы домашних животных обязаны  соблюдать ветеринарно-санитарные правила сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов.

Запрещается выброс навоза от домашних животных и птицы в контейнеры, предназначенные для сбора бытового мусора в жилых микрорайонах, а также их складирование на придомовых территориях.

Глава 8. Заключительные положения

Статья 35.  Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правам

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. В течение 14 дней со дня принятия настоящие Правила подлежат размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3. Ранее приняты нормативные правовые акты органов местного самоуправления поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части не противоречащей настоящим Правилам.

4. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 38 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии со статьей 40 настоящих Правил; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, процент застройки, установленных статьей 38 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 36. Карта градостроительного зонирования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района

1. Карта градостроительного зонирования территории

села Екатериновка
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2. Карта градостроительного зонирования территории хутора Любимов
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3. Карта градостроительного зонирования территории 

хутора Красный Дар
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Статья 37. Карта зон с особыми условиями использования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района
1. Карта зон с особыми условиями использования территории 

села Екатериновка
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2. Карта зон с особыми условиями использования территории 

хутора Любимов
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Автомобильная дорога межмуниципального значения

Здания и сооружения существующие/проектируемые

Территория учреждений народного образования

Территория для размещения объектов придорожного сервиса

Земли сельскохозяйственного использования

Зеленые насаждения общего пользования, санитарно-защитного водоохранного назначения

Водные территории

Оборудованный пляж

Производственная территория

Кладбище традиционного захоронения существующее/закрытое для новых захоронений

Граница муниципального образования Екатериновское сельское поселение

Предложения по изменению проектной границы на расчетный период до 2031 года

Территория резерва для развития застройки коттеджного типа

Территория проектируемой малоэтажной жилой застройки (2-3 эт.)

Территория организаций учреждений управления, учреждений культуры и искусства, 

предприятий связи, торговли и общественного питания

Территория общественно-делового назначения в жилой застройке

Граница возможного развития населенного пункта за расчетный срок

Территория существующей застройки индивидуальными жилыми домами

Граница территориальной зоны

х. Любимов

ООО "Центр Недвижимости"

Карта зон с особыми условиями использования

территории хутора Любимов 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района

Правила землепользования и застройки 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района

Правила землепользования и застройки 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района

Масштаб

1 : 5000

Лист

Листов

4

6

2012 г.

Дата

Подпись

Громовенко

Ананич

Кирьянов

ГАП

Рук.груп.

Инж.

№ док. Лист

Изм.

Кол.уч.

Муниципальный контракт

R=500 M R=500 M

R=500 M R=500 M

R=500 M R=500 M

R=500 M

R=500 M

R=500 M

R=50 M R=50 M

R=50 M R=50 M

R=50 M R=50 M

R=50 M

R=50 M

R=50 M

Граница придорожной полосы для автомобильной дороги общего пользования

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=300 M

R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M

R=100 M

R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M R=100 M

R=100 M

R=100 M

R=100 M

Проектная граница населенного пункта на период до 2021 года

Граница санитарно-защитной зоны

1

1

1

1

ЭКСПЛИКАЦИЯ

Здание для размещения общественных организаций:

- опорный пункт милиции

- отделение связи

- АТС

- филиал сбербанка 

Здание общественного назначения

Культурно-развлекательный центр 

в составе:

- помещения для культурно-массовой 

работы с населением

- клубные помещения

- библиотека

- кинотеатр

- видеосалон

- танцевальный зал

- кафе

Детский сад № 2  на 45 мест

- новое здание на 190 мест

1

2

3

4

1 1-2

2

1

1 1-2

1

1

1

1-2

проект.

сущ./реконстр.

существ.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

Детский сад-ясли на 270 мест

Детский сад-ясли на 190 мест

МОУ Средняя общеобразовательная школа № 4 - новое здание школы на 700 мест

Средняя общеобразовательная школа на 1500 учащихся

Детская школа искусств

Центр физкультурно-спортивного досуга населения в составе:

- спортивные залы 842 кв.м. пола

- бассейн на 420 кв.м. зеркала воды

Стадион

Медицинский пункт

- МУП «Фармация» аптечный пункт

Рыночный комплекс:

- зона для торговли сельхозпродуктами

- зона сезонной торговли

- рынок промышленных товаров

- кафе

Гостиница на 80 мест

- зал для деловой деятельности и встреч (бизнес-центр)

- тренажерный зал

- ресторан

5

6

7

8

3

1

1

1

1-2

1-2

2-3

3

существ.

проект.

существ.

существ.

Рыночный павильон

29

проект.

30

31

32

33

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

существ.

закрытое

9

10

11

12

Магазин «Юлия»

Торгово-бытовой центр села:

- магазин продовольственных товаров

- магазин промышленных товаров

- предприятия бытового обслуживания на 45 рабочих мест

- парикмахерская

- кафе

Банно-оздоровительный комплекс на 45 мест

- прачечная на 400 кг белья в смену;

- химчистка на 20 кг вещей в смену

Хлебопекарня

Мельница

Склад ГСМ с АЗС

Животноводческая ферма СПК «Северный»

21

22

23

24

Производственные территории

- гараж, мастерские

- строительная бригада

Производственные территории III класса вредности с СЗЗ 300 м

Производственные территории IV класса вредности с СЗЗ 100 м

Гаражи для хранения индивидуальных машин

Объекты дорожного сервиса

Котельная

Котельная

Кладбище

26

27

28

25

20

19

18

17

15

14

13

Центры повседневного торгового обслуживания населения в составе:

- магазин продовольственных товаров

- магазин промышленных товаров

- кафе

16

1

1

1

1

1

1

1

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

проект.

существ.

проект.

существ.

проект.

проект.

реконстр.

2 1

1 2-3

1

1

1 1

1

1-2

2

1-2

1

1

1

1-2

1

1

1

1 1-2

1

1-2

ЖИЛАЯ ЗОНА

Наименование

Кол-во Этаж.

Примечание

№

п/п

2 3

4

5

ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

Малые производства по переработке сельхозпродукции

Больница на 180 коек

- станция скорой помощи

- поликлиника на 240 посещений в смену

 - аптека

Карта зон с особыми условиями использования

территории хутора Любимов 

Екатериновского сельского поселения 

Щербиновского района


3. Карта зон с особыми условиями использования территории 

хутора Красный Дар

[image: image6.jpg]apTa 30H ¢ 0co6bIMM ycnoau‘fmu ucnoteaoaa
TeppuTopUumM Xytopa acHbIu Oap
EkaTepUHOBCKOro cenbc O nocene ‘
luuepﬁu% BCKO avoHa

KCMMKALMSA
»Hua .

FE— SE==
VCHOEHHE OBO3HAYEHUA

| 1 ] 5
_ ‘J x.KpacHeiii fap
> 74





ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 38. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон


	 ЖЗ
	Жилая зона

	
	

	ОДЗ
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВая ЗОНа

	
	

	ПЗ
	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

	
	

	ИТЗ
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	
	

	РЗ
	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНЫ

	
	

	СХЗ
	Зона сельскохозяйственного ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	
	

	СНЗ
	Зона специального назначения

	
	

	ОТЗ
	ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ


Статья 39. Виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах
ЖИЛАЯ ЗОНА

Жилая зона занимает большую часть территории населенных пунктов и предназначена для размещения жилой застройки различного типа.

Жилая зона села Екатериновка (ЖЗ-1.1 – ЖЗ- 1.59) представлена территориями существующей застройки различного вида и этажности (усадебного типа, 1 этажной, многоквартирной, малоэтажной этажностью 2 этажа), а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемой жилой застройки. Большая часть застройки села представлена

индивидуальными жилыми домами. Многоквартирная застройка представлена 1 этажными 2-4 кв. жилыми домами с приусадебными участками. Имеются дома малоэтажной застройки - два 2 этажных 18 кв. жилых дома.
Жилая зона хутора Любимов (ЖЗ-2.1 - ЖЗ-2.27) представлена территориями существующей застройки индивидуальными жилыми домами усадебного    типа,   а   также  новыми   территориями,   предназначенными  для
размещения проектируемой жилой застройки. Большая часть застройки хутора представлена индивидуальными жилыми домами. Кроме того, генеральным планом предусматривается застройка хутора домами коттеджного типа и малоэтажными 2-3 этажными жилыми домами.

Жилая застройка хутора Красный Дар (ЖЗ-3.1 – ЖЗ-3.12)  представлена существующими и проектируемыми жилыми домами.

 В пределах существующей жилой зоны определены зоны реконструкции жилой застройки.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Основные виды использования:

 - многоквартирные малоэтажные жилые дома с приусадебными участками;

 - многоквартирные малоэтажные жилые дома без приусадебных участков;

 - малоэтажные дома усадебного, коттеджного и блокированного типа;

- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок и гаражей для автомобильного транспорта, в том числе иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. В жилых зонах могут располагаться жилые дома коммерческого назначения, которые подразделяются на гостевые и доходные дома, общежития.

Вспомогательные виды использования:

- отдельно стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания;

- объекты здравоохранения;

- объекты учебно-образовательного назначения;

- религиозно-культовые объекты;

- объекты торговли (магазины до 30 м2 торговой площади);

- объекты соцобеспечения;

- отделения и участковые пункты полиции;

- стоянки для автомашин;

- гаражи индивидуальных машин;

- коммунальные объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных норм и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

Условно-разрешенные виды использования:

- хозяйственные постройки для инвентаря;

- помещения для индивидуальной трудовой деятельности; в пределах земельного участка без применения пожароопасных или санитарно вредных материалов и веществ.

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты; 

- отдельно стоящие или встроенно-пристроенные гаражи или открытые автостоянки;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства в сельских поселениях устанавливаются органами местного самоуправления в соответствии с территориальными строительными нормами в зависимости от типа дома и других местных особенностей:

 - для незастроенных земельных участков, предоставляемых для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства минимальная (максимальная) площадь участков – 600-2500 кв. м; ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – не менее 12 м.;

- для земельных участков с расположенными на них объектами, необходимых для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок), находящихся в границах муниципального образования Щербиновский район и предоставляемых гражданам в собственность, за плату или бесплатно, в аренду, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности предельные минимальные размеры составляют 600 кв.м., при ширине участке 

не менее 12 м., при этом предельные максимальные размеры земельных участков с расположенными на них объектами определяются с учетом фактически  используемой  площади  земельного  участка в  соответствии  с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией;
- для земельных участков, подлежащих предоставлению без торгов и предварительного    согласования    мест     размещения    объектов   гражданам,

имеющим трех и более детей, однократно, бесплатно, в аренду для индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства в размере, установленном органом местного самоуправления:

 - максимальное количество этажей зданий – 3, с возможным использованием (дополнительного) мансардного этажа; 

 - максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м.; до конька скатной кровли не более 16 м.;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%; 

          Предельно допустимые параметры застройки (Кз  и Кпз) жилой зоны приведены в таблице 1.

Таблица 1
	Тип

застройки
	Размер земельного участка (м2)
	Площадь земельного участка под жилым домом (м2)
	Площадь жилого дома (м2 общей площади)
	Коэффициент застройки Кз
	Коэффициент плотности застройки Кпз

	А
	1200 и более
	240
	480
	0.2
	0.4

	
	1000
	200
	400
	0.2
	0.4

	Б
	800
	240
	480
	0.3
	0.6

	
	600
	180
	360
	0.3
	0.6


Примечания

А - усадебная застройка и застройка одно-, двухквартирными домами с участком размером 1000 - 1200 м2 и более, с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка коттеджного типа с участками размером не менее 400 м2 и коттеджно-блокированного типа (2 - 4-квартирные сблокированные дома) с участками размером не менее 300 м2 с минимальной хозяйственной частью.

Границы земельных участков устанавливаются с учетом красных линий, 

границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельных участков.

Удельный вес озелененных территорий малоэтажной застройки составляет:

- в границах территории жилого района малоэтажной застройки домами усадебного, коттеджного и блокированного типа - не менее 25 процентов;

- в границах территорий иного назначения - не менее 40 процентов.
На территории сельского населенного пункта усадебный, одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на  5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м, размещение гаражей допускается по границам красных линий улиц и

проездов при условии установки секционных или роллетных ворот.

Требования к ограждению земельных участков:

- ограждение со стороны улиц должно быть прозрачным; характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы и согласованы с органами местного самоуправления;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более                       2 метров; 

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений в застроенной части земельного участка из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Минимальные расстояния между зданиями, на смежных  земельных участках, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с пожарными, зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии таблицы 3 настоящих Правил.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м. (при отсутствии оконных проемов);

3) от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

7) от кустарника - 1 м.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух  этажей,  при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории

соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при строительстве с учетом противопожарных требований.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице 2.

Таблица 2

	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

К домам высотой до двух этажей включительно требования по степени 

огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности не предъявляются.

Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного приусадебного земельного участка не нормируются.

Особые условия реализации регламента

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.3 – ЖЗ-1.40,  территориальные зоны хутора Любимов - ЖЗ-2.1 – ЖЗ-2.8,  территориальные зоны хутора Красный Дар – ЖЗ-3.1 – ЖЗ-3.6 - территория существующей застройки индивидуальными жилыми домами. 

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.41,  ЖЗ-1.42, ЖЗ-1.48,   территориальные зоны хутора Любимов -                ЖЗ-2.13,  ЖЗ-2.14,  - территории проектируемой застройки индивидуальными жилыми домами.
Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.1,  ЖЗ-1.45, ЖЗ-1.47, ЖЗ-1.49, ЖЗ-1.50, ЖЗ-1.52, ЖЗ-1.53, ЖЗ-1.55,             ЖЗ-1.56 ЖЗ-1.58, территориальные зоны хутора Любимов - ЖЗ-2.6,  ЖЗ-2.8, ЖЗ-2.12, ЖЗ-2.19 – 2.24, ЖЗ-2.26, ЖЗ-2.27 - территории резерва для развития жилой застройки.

ЖЗ-1.48 -  территория проектируемой застройки среднеэтажными жилыми домами.

ЖЗ-1.51, ЖЗ-1.54 - территория резерва для развития среднеэтажной жилой застройки.

Части территориальных зон ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.4, ЖЗ-1.5, ЖЗ-1.6, ЖЗ-1.7,         ЖЗ-1.8, ЖЗ-1.9,  ЖЗ-1.14, ЖЗ-1.20, ЖЗ-1.21,  ЖЗ-1.22, ЖЗ-1.41, ЖЗ-1.42,               ЖЗ-1.43,  ЖЗ-1.44,  ЖЗ-1.45, ЖЗ-1.46, ЖЗ-1.48 (с. Екатериновка), ЖЗ-2.18,            ЖЗ-2.21 (х. Любимов), ЖЗ-3.3, ЖЗ-3.4 (х. Красный Дар) - расположены в пределах СЗЗ. 

В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.

Территории санитарно-защитных зон должны быть максимально озеленены (не менее 60%).

Санитарно-защитная зона должна быть благоустроена, являясь архитектурно-эстетическим переходным элементом между промышленными зонами и зонами иного назначения. 

В существующей застройке, находящейся в санитарно – защитной зоне, запрещается любое новое строительство. Необходимо учитывать ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статья 41 настоящих Правил). Население должно быть информировано о том, что оно проживает в СЗЗ.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

- объекты для постоянного проживания людей; 

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- размещение спортивных сооружений;

- парки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил:

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

- пожарные депо;

- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- мотели;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- автозаправочные станции;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

В территориальных зонах  допускается размещение объектов социального, коммунально-бытового, делового, коммерческого и общественного назначения в реконструируемой жилой застройке, в соответствии с регламентами, установленными разделом «Общественно-деловые зоны» настоящих Правил.

ЖЗ-1.1,  ЖЗ-1.2, часть территории ЖЗ-1.3,  ЖЗ-1.4; ЖЗ-1.41 - ЖЗ-1.57; ЖЗ-2.9 -  ЖЗ-2.27;  ЖЗ-3.9 – 3.13 – зоны резервных территорий для развития жилой застройки населенных пунктов Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, в настоящее время свободная от застройки территория.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.
Жилые зоны с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.15, ЖЗ-1.16, ЖЗ-1.26,  ЖЗ-1.37, ЖЗ-1.38, ЖЗ-1.40 - расположены в границах зон, подверженных затоплению и подтоплению. 

В селе Екатериновка к таким зонам отнесены территории пойменной террасы реки Ея и балки Безымянной.

Затопление территории поверхностными водами распространено вблизи русла реки Ея и балки Безымянной во время паводков. Ширина затопления в среднем составляет 30-80 м от русла реки и балки.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, определяются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. На данных территориях запрещаются размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод.

На территории жилой застройки запрещается размещать объекты сотовой связи.

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В основном, существующая сеть учреждений соцкультбыта населенных пунктов Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

На карте градостроительного зонирования определены зоны для размещения учреждений соцкультбыта, где выделены территории административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно-просветительного, лечебно-оздоровительного, рекреационного назначения.

Основные виды использования:

- общественные здания;

- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм,   компаний, банки, отделения банков, фотоателье, парикмахерские, пункты проката;

- юридические учреждения;

- объекты МВД;

- объекты МЧС;

- объекты социального бытового назначения;

- объекты здравоохранения;

- объекты учебно-образовательного назначения;

- объекты общественного питания;

- религиозно-культовые объекты;

- объекты торговли;

- объекты культурно-досугового назначения;

- объекты спортивного назначения;

- объекты соцобеспечения; архивы; дома быта

- почтовые отделения; отделения связи, ЗАГСы

- общежития, гостиницы, центры обслуживания туристов.

Вспомогательные виды использования:

- оборудованные спортивные площадки;

- хозяйственные постройки;

- гостевые стоянки, открытые или встроенные места парковки легковых автомобилей;

- площадки для контейнеров по сбору бытовых отходов и габаритного мусора;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- общественные туалеты;

- временные павильоны и киоски бытового обслуживания.

- малые архитектурные формы.

Условно-разрешенные виды использования:
-  отдельно   стоящие   индивидуальные  жилые  дома  с  приусадебными

земельными участками;

- многоквартирные малоэтажные жилые дома с приквартирными участками;

- многоквартирные малоэтажные жилые дома без  приквартирных участков;

- малоэтажная застройка домами усадебного, коттеджного и блокированного типа;

-  гостевые дома, доходные дома;

- производственные предприятия, осуществляющие обслуживание населения, площадью не более 200 м2, встроенные или занимающие часть здания без производственной территории, экологически безопасные;

- объекты пожарной охраны;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры земельных участков для их размещения определяется по нормативам, приведенным в приложении 6 к Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края или по заданию на проектирование.

Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом не менее 3 м от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размещение объектов и сетей инженерной инфраструктуры общественно-деловой зоны следует осуществлять в соответствии с требованиями раздела «Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры» настоящих Правил.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков организаций обслуживания на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов должны быть не менее приведенных в таблице 3.

Таблица 3

	Здания

(земельные участки)      
организаций  обслуживания
	Расстояние от зданий (границ участков) организаций    
обслуживания, м.

	
	до

красной линии
	до стен жилых

домов
	до зданий     
общеобразовательных
школ, дошкольных  
образовательных и 
лечебных учреждений

	Дошкольные   образовательные  учреждения и общеобразовательные школы (стены здания)            
	10
	по нормам      
инсоляции,     
освещенности и 
противопожарным
требованиям
	по нормам          
инсоляции,         
освещенности и     
противопожарным    
требованиям

	Приемные пункты    
вторичного сырья   
	-
	20
	50

	Пожарные депо      
	10
	По НПБ 101-95
	По НПБ 101-95


Примечания

 1. Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

 2. Приемные пункты вторичного сырья следует изолировать полосой зеленых насаждений и предусматривать к ним подъездные пути для автомобильного транспорта.

    3. Участки вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Противопожарные расстояния между общественными и административными зданиями, в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать в соответствии с таблицей 3.

Высоту зданий при застройке общественно-деловой зоны следует рассчитывать в зависимости от степени огнестойкости согласно,                           СНиП 31-05-2003, не более 3 этажей.

Дошкольные образовательные учреждения (далее - ДОУ) следует размещать в соответствии с требованиями СанПиН 2.4.1.1249-03.

Расстояния от зданий ДОУ до различных видов зданий (жилых, производственных и др.) принимаются в соответствии с таблицей 3 настоящих Правил и СП 35-103-2001. Расстояния от территории ДОУ до промышленных, коммунальных, сельскохозяйственных объектов, транспортных дорог и магистралей определяются в соответствии с требованиями к санитарно-защитным зонам указанных объектов и сооружений.

Площадь озеленения территории должна составлять не менее                         40 процентов общей площади.

Здания специализированных дошкольных учреждений независимо от числа мест следует проектировать не ниже II степени огнестойкости и высотой не более 2 этажей.

Учебные корпуса средних специальных и высших учебных заведений, здания санаториев, лечебных и амбулаторно-поликлинических учреждений следует проектировать не выше 3 этажей.

Малые формы, указатели, реклама, скульптура, места отдыха, фонтаны, подпорные стенки, устанавливаются в соответствии с проектом планировки. Высоту и вид ограждения земельных участков следует принимать в соответствии с таблицей 4.

Таблица 4

	Предприятия, здания и          
сооружения
	Высота   
ограждения,
м.
	Рекомендуемый вид 
ограждения

	1
	2
	3

	Больницы (кроме инфекционных и        
психиатрических)                         
	не менее   
1,6
	стальная сетка или железобетонное решетчатое

	Инфекционные и психиатрические больницы  
	2
	железобетонное сплошное

	Дома отдыха, санатории, пионерские    
лагеря                                   
	не менее   
1,2
	живая изгородь, стальная сетка или ограда из гладкой  проволоки,         
устанавливаемая между рядами живой изгороди

	Общеобразовательные школы и про-фессионально-технические училища      
	не менее   
1,2
	стальная сетка (живая изгородь для участков внутри микрорайонов)

	Детские ясли-сады                    
	не менее   
1,6
	стальная сетка или железобетонное решетчатое

	Спортивные комплексы, стадионы,      
катки, открытые бассейны и другие        
спортивные сооружения (при               
контролируемом входе посетителей)        
	2
	стальная сетка, сварные или литые  
металлические секции,            
железобетонное решетчатое

	Открытые спортивные площадки в жилых зонах                                    
	2 - 4,5
	стальная сварная или плетеная сетка повышенного эстетического уровня

	Летние сооружения в парках при       
контролируемом входе посетителей         
(танцевальные площадки аттракционы и т.п.)                                    
	1,6
	стальная сетка (при необходимости      
охраны) или живая изгородь

	Ботанические и зоологические сады    
	1,6
	стальная сетка или железобетонное решетчатое

	Охраняемые объекты радиовещания      
и телевидения                            
	2
	стальная сетка

	 Хозяйственные зоны предприятий       
общественного питания и бытового         
обслуживания населения магазинов,        
санаториев, домов отдыха, гостиниц и т.п.
	1,6
	живая изгородь, стальная сетка (при необходимости охраны)


Примечания

1. При проектировании оград допускается применять также местные материалы с учетом технической и экономической целесообразности.

Применение кирпичной кладки допускается для доборных элементов ограждений, входов и въездов.

Применение деревянных оград допускается.

2. Живая изгородь представляет собой рядовую (1 - 3 ряда) посадку кустарников и деревьев специальных пород.

Выбор пород кустарников и деревьев для живых изгородей следует производить с учетом почвенно-климатических условий.

3. Устройство оград следует выполнять в соответствии со                         СНиП III-10-75 «Благоустройство территорий».

Расстояние между объектом и общественными, промышленными, коммунальными, хозяйственными и другими объектами не менее                             СЗЗ – СанПиН 2.1.3.1375-03. Допускается размещать женские консультации и кабинеты врачей в жилых и общественных зданиях при соблюдении требований СНиП 31-06-2009, СНиП 31-05-2003.
Хозяйственные сооружения при медучреждениях (пищеблок, прачечная и дезинфекционное отделение)  следует размещать с соблюдением санитарных разрывов в соответствии с гигиеническими требованиями.

Размер земельного участка объектов инфраструктуры здравоохранения (склады, мастерские, сооружения инженерной и транспортной системы, помещения для охраны, пожарной охраны) определяется в соответствии с проектом планировки, требованиями СНиП 31-06-2009, СНиП 31-05-2003,  в соответствии с проектом инженерного оборудования и требованиями                    СНиП 40-03-99, СНиП 41-01-2003, СНиП 41-02-2003,СНиП 42-01-2002.

Размер участка зеленых насаждений  определяется мощностью лечебного учреждения.

    Плотность застройки территории, занимаемой зданиями различного функционального назначения, следует принимать с учетом сложившейся планировки и застройки, значения центра и в соответствии с рекомендуемыми нормативами, приведенными в таблице 5.

Таблица 5

	Тип комплексов
	Плотность застройки

(тыс. м2 общ. пл./га) не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	Деловые комплексы
	15
	10

	Гостиничные комплексы        
	15
	10

	Торговые комплексы        
	5
	5

	Культурные  досуговые комплексы        
	5
	5


Размер земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по нормативам, приведенным в таблице 1 приложения 6 к Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края (Утвержденным постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 года № 1381-П), местными нормативами градостроительного проектирования Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, утвержденными решением Совета Екатериновского сельского поселения Щербиновского района от 07 августа 2013 года № 3 или по заданию на проектирование.

К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных граждан, относятся здания строения, сооружения социального назначения в том числе: жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления религиозных обрядов и другие); объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защиты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), финансово-банковские учреждения; гостиницы, отели, иные места временного проживания; физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие население; станции и остановки всех видов городского и пригородного транспорта; почтово-телеграфные; производственные объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда; тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям территории и площади.

Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием  соответствии с действую-щим законодательством, строительными нормами и правилами, в том числе:

- визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров;

- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов;

-  санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других маломобильных групп населения;

- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания;

- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок городского транспорта общего пользования;

- специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон;

- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров.

В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Правил. Система средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации.

Особые условия реализации регламента:

На карте градостроительного зонирования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района выделены 41 общественно-деловых зон (ОДЗ).
Не допускается размещение на территории жилых и общественно-деловых зон производственных объектов V класса, если зона распространения химических   и   физических    факторов  до    уровня   ПДК  не   ограничивается

размерами собственной территории предприятия и производственной зоны.

В полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует размещать общественно-административные объекты производст-венных зон, включая их в формирование общественных центров и зон.

ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА

На территориях производственных зон размещаются производственные предприятия, коммунальные, складские объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны.

При размещении предприятий в производственной зоне генеральным планом учитывается класс вредности, специфика производства.

Генеральным планом села Екатериновка намечено размещение производственной и коммунально-складской зоны в северной части проектируемой территории. Эта зона имеет территориальный резерв для размещения предприятий.
Здесь размещаются существующие и проектируемые предприятия. Предусматриваются площадки для размещения МТФ-2, СТФ-2, которые генеральным планом предлагаются к выносу с прилегающей к застройке территории, так как от них не выдержан санитарный разрыв до жилой застройки. Существующие территории МТФ-2 и СТФ-2 предлагаются к перепрофилированию под предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевой продукции с санитарно-защитной   зоной   до    100   м.   Также    здесь   предусматриваются   резервные
территории для создания новых предприятий.

Генеральным планом хутора Любимов намечено развитие производственной и коммунально-складской зоны в западной части проектируемой территории. Здесь размещаются существующие и проектируемые предприятия. Сохраняются мельница, склад ГСМ. С учетом необходимого санитарно-защитного разрыва от производственных объектов до жилой застройки размещены площадки для малых производств по переработке сельхозпродукции, производственных объектов III, IV класса вредности и другие производственные территории.

Генеральным планом хутора  Красный Дар сохраняются существующие производственные комплексы: конеферма, свиноферма, расположенные севернее территории хутора.

На существующей территории ОАО имени Т.Г. Шевченко запроектировано строительство рыночного комплекса со стоянкой, объекты дорожного сервиса.

Все промышленные и коммунально-складские территории имеют связь с внешними автодорогами.

Основные виды использования:

- объекты промышленности;

- объекты коммунально-складского назначения;
- авторемонтные мастерские (предприятия), парки грузового транспорта, такси;

- автозаправочные станции;

- предприятия по упаковке и транспортной доставке товаров;

- коммерческие и индивидуальные гаражи;
- базы оптовой и мелкооптовой торговли;
- овощехранилища, овощебазы,
- нефтебазы, склады ГСМ, малые предприятия
Вспомогательные виды использования:

- озелененные территории;

- полигоны для отходов, шламо- и шлакоотвалов;
- дороги, проезды;

- склады;

- стоянки краткосрочного  и долгосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых

- автомобилей; автомобилей;

- общественные туалеты;

- кафе, закусочные, столовые.

- объекты бытового обслуживания населения.

Условно-разрешенные виды использования:

- административные организации, офисы, конторы (сопутствующие производствам);

- магазины товаров первой необходимости;

- пункты первой медицинской помощи, аптеки;

- объекты пожарной охраны;

- спортивные площадки;

- объекты торгового и бытового обслуживания населения;

- почтовые отделения, телефон; 

- кафе, закусочные, столовые;

- культовые объекты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

Для производственных предприятий с технологическими процессами, являющимися источниками неблагоприятного воздействия на здоровье человека и окружающую среду, устанавливаются санитарно-защитные зоны в соответствии с санитарной классификацией предприятий.

Санитарная классификация предприятий устанавливается по классам опасности - I, II, III, IV, V классы. В соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры              санитарно-защитных зон:

для предприятий I класса - 1000 м;

для предприятий II класса - 500 м;

для предприятий III класса - 300 м;

для предприятий IV класса - 100 м;

для предприятий V класса - 50 м.

Санитарно-защитные зоны установлены в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологических правил и нормативов.

Санитарно-защитная зона отделяет производственную территорию от жилой, общественно-деловой, рекреационной зоны, зоны отдыха и других с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60 процентов площади; для предприятий II и III классов - не менее 50 процентов; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более - не менее 40 процентов ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

В сельских населенных пунктах могут быть размещены животновод-ческие, птицеводческие и звероводческие производства, производства по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, по изготовлению строительных конструкций, изделий и деталей из местных материалов, машиноиспытательные станции, ветеринарные учреждения, теплицы и парники, промысловые цеха, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты, связанные с проектируемыми производствами, а также коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи указанных объектов.

Площадь земельного участка для размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений определяется по заданию на проектирование с учетом норматива минимальной плотности застройки. 

Плотность застройки площадок сельскохозяйственных предприятий определяется в процентах как отношение площади застройки предприятия к общему размеру площадки предприятия.

Показатели минимальной плотности застройки площадок сельскохозяйственных предприятий следует применять согласно таблице 6.

Таблица 6

	Предприятия
	Минимальная плотность 

застройки, %

	1. КРУПНОГО РОГАТОГО СКОТА
	 

	А. Молочные при привязном содержании коров
	 

	Количество коров в стаде 50-60 %
	 

	1. На 400 коров
	51*/45

	2. На 800 коров
	55/50

	Количество коров в стаде 90 %
	 

	3. На 400 коров
	51/45

	4. На 800 и 1200 коров
	55/49

	Б. Молочные при беспривязном содержании коров
	 

	Количество коров в стаде 50,60 и 90 %
	 

	5. На 800 коров
	53

	6. На 1200 коров
	56

	7. На 2000 коров
	60

	В. Мясные и мясные репродукторные
	 

	8. На 800 и 1200 коров
	52**/35

	Г. Доращивания и откорма молодняка
	 

	9. На 6000 и 12 000 скотомест
	45

	Д. Выращивание телят, доращивания и откорма молодняка
	 

	10. На 3000 скотомест
	41

	11. На 6000 и 12 000 скотомест
	46

	Е. Откорма крупного рогатого скота
	 

	12. На 1000 скотомест
	32

	13. На 2000 скотомест
	34

	14. На 3000 скотомест
	36

	15. На 6000 скотомест
	42

	16. На 12 000 скотомест
	43

	Ж. Откормочные площадки
	 

	17. На 2 000 скотомест
	 

	18. На 4 000 скотомест
	 

	19. На 10 000 скотомест
	 

	20. На 20 000 скотомест
	 

	21. На 30 000 скотомест
	 

	* Над чертой приведены показатели для зданий без чердаков, под чертой - с используемыми чердаками.

** Над чертой приведены показатели при хранении грубых кормов и подстилки под навесами, под чертой - при хранении в скирдах.

	И. Племенные
	 

	Молочные
	 

	22. На 400 коров
	45

	23. На 800 коров
	55

	Мясные
	 

	24. На 400, 600 и 800 коров
	40

	II. СВИНОВОДЧЕСКИЕ
	 

	А. Товарные
	 

	Репродукторные
	 

	29. На 4000 голов
	36

	30. На 8000 голов
	43

	31. На 12 000 и 24 000 голов
	47

	32. На 54 000 и 108 000 голов
	44

	Откормочные
	 

	33. На 6000, 12 000 и 24 000 голов
	39

	С законченным производственным циклом
	 

	34. На 2000 голов
	32

	35. На 4000 голов
	37

	36. На 6000 и 12 000 голов
	41

	37. На 24 000 голов
	43

	38. На 54 000 голов
	51*/34

	39. На 108 000 голов
	56/38

	Б. Племенные
	 

	40. На 100 маток
	38

	41. На 200 маток
	40

	42. На 300, 400 и 600 маток
	50

	III. ОВЦЕВОДЧЕСКИЕ
	 

	А. Размещаемые на одной площадке
	 

	Шерстные, шерстно-мясные, мясо-сальные
	 

	43. На 2500 маток
	55

	44. На 5000 маток
	60

	45. На 10 000 маток
	70

	46. На 4000 голов ремонтного молодняка
	66

	Мясо-шерстные
	 

	47. На 2500 маток
	66

	* Над чертой приведены показатели для широкогабаритных зданий, под чертой - для зданий павильонного типа.

	48. На 5000 маток (с использованием долголетних культурных пастбищ)
	 

60

	49. На 2500 голов ремонтного молодняка
	62

	Шубные
	 

	50. На 1200 маток
	56

	51. На 4800 маток
	61

	Откормочные
	 

	52. На 2500 голов
	65

	53. На 5000 голов
	74

	54. На 10 000 голов
	65

	55. На 20 000 голов
	70

	56. На 30 000 голов
	75

	Откормочные площадки для получения каракульчи
	 

	57. На 5000 голов
	58

	58. На 10 000 голов
	60

	59. На 20 000 голов
	65

	Б. Размещаемые на нескольких площадках
	 

	а) Шерстно-мясные на 5, 10 и 15 тыс. голов
	 

	Количество овец на одной площадке:
	 

	60. 1600, 3200 маток
	62

	61. 4000 голов молодняка
	63

	62. 2800 голов молодняка и 1200 валухов
	68

	63. 1200 валухов
	60

	б) Шерстяные и шерстяно-мясные (тонкорунные) на 5, 10 и 5 тыс. голов
	 

	Количество овец на одной площадке:
	 

	64. 2400 маток
	66

	65. 4800 маток
	71

	66. 2400 голов ремонтного молодняка
	86

	в) Площадки для общефермских объектов обслуживающего назначения
	 

	67. На 5000 голов
	40

	68. На 10 000 голов
	45

	69. На 15 000 голов
	50

	В. С законченным оборотом стада
	 

	Мясо-шерстные
	 

	70. На 2500 голов
	60

	Мясо-шерстно-молочные
	 

	71. На 2000 и 4000 голов
	63

	Шубные
	 

	72. На 1600 голов
	67

	73. На 2400 маток и 15 000 голов откорма
	54

	74. На 5000 маток и 20 000 голов откорма
	55

	IV. КОЗОВОДЧЕСКИЕ
	 

	А. Пуховые
	 

	75. На 2500 голов
	63

	76. На 3000 голов
	67

	Б. Шерстные
	 

	77. На 3600 голов
	64

	V. КОНЕВОДЧЕСКИЕ КУМЫСНЫЕ
	 

	78. На 50 кобылиц
	38

	79. На 100 кобылиц
	39

	80. На 150 кобылиц
	40

	VI. ПТИЦЕВОДЧЕСКИЕ
	 

	А. Яичного направления
	 

	81. На 200 тыс. кур-несушек
	28

	82. На 300 тыс. кур-несушек
	32

	83.  На 400 тыс. кур-несушек:

зона промстада

зона ремонтного молодняка

зона родительского стада

зона инкубатория
	 

30

30

34

24

	84.  На 600 тыс. кур-несушек:

зона промстада

зона ремонтного молодняка

зона родительского стада

зона инкубатория
	 

39*/43

22/32

34

39

	Б. Мясного направления
	 

	Бройлерные

	 

	85.  На 3 и 6 млн. бройлеров:

 
	27*/43

48

43/45

39/33

27/30

	86.  На 10 млн. бройлеров:

зона промстада

зона родительского стада

зона ремонтного молодняка

зона инкубатория

зона убоя
	 

48

47

43

37

32

	Утиные
	 

	87. На 65 тыс. утят
	31

	88. На 125 тыс. утят
	32

	89. На 250 тыс. утят
	34

	90. На 500 тыс. утят
	36

	91. На 1 млн. утят
	40

	* Над чертой приведены показатели для многоэтажных зданий, под чертой - для одноэтажных.

	Индейководческие
	 

	92. На 250 тыс. индюшат
	24

	93. На 500 тыс. индюшат
	28

	В. Племенные
	

	Яичного направления
	

	94.  Племзавод на 50 тыс. кур:

зона взрослой птицы

зона ремонтного молодняка
	25

28

	95.  Племзавод на 100 тыс. кур: 

зона взрослой птицы

зона ремонтного молодняка
	28

30

	96.  Племрепродуктор на 100 тыс. кур:

зона взрослой птицы

зона ремонтного молодняка
	30

34

	Мясного направления
	

	97.  Племзавод на 50 тыс. кур:

зона взрослой птицы

зона ремонтного молодняка
	25

25

	98.  Племзавод на 100 тыс. кур:

зона взрослой птицы

зона ремонтного молодняка
	31

31

	96.  Племрепродуктор на 100 тыс. кур:

зона взрослой птицы

зона ремонтного молодняка
	45

45

	VII. ЗВЕРОВОДЧЕСКИЕ И КРОЛИКОВОДЧЕСКИЕ
	

	100. Звероводческие
	21

	101. Кролиководческие
	22

	VIII. ТЕПЛИЧНЫЕ
	

	А. Многолетние теплицы общей площадью
	

	102. 6 га
	54

	103. 12 га
	56

	104. 18, 24 и 30 га
	60

	105. 48 га
	64

	Б. Однопролетные (ангарные) теплицы
	

	106. Общей площадью до 5 га
	41

	IX. ПО РЕМОНТУ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОЙ ТЕХНИКИ
	

	А. Центральные ремонтные мастерские для хозяйств с парком
	

	107. На 25 тракторов
	25

	108. На 50 и 75 тракторов
	28

	109. На 100 тракторов
	31

	110. На 150 и 200 тракторов
	35

	Б. Пункты технического обслуживания бригады или отделения хозяйств с парком
	

	111. На 10, 20 и 30 тракторов
	30

	112. На 40 и более тракторов
	38

	X  ПРОЧИЕ ПРЕДПРИЯТИЯ
	

	113. По переработке или хранению сельскохозяйственной продукции
	50

	114. Комбикормовые - для совхозов и колхозов
	27

	115. По хранению семян и зерна
	28


   Расстояния между зданиями и сооружениями сельскохозяйственных предприятий в зависимости от степени их огнестойкости следует принимать в соответствии с действующим законодательством по таблице 7.

Таблица 7

	Степень   
огнестойкости
зданий и   
сооружений  
	Класс     
конструктивной
пожарной   
опасности
	Расстояние при степени огнестойкости и   
классе конструктивной пожарной опасности  
зданий или сооружений, м

	
	
	I, II, III             
СО
	II, 
III,
IV 
С1
	IV,
V 
С2,
С3

	I, II, III   
	СО
	не нормируется для зданий и        
сооружений с производствами        
категории Г и Д;                   
9 - для зданий и сооружений с      
производствами категорий А, Б и В  
(см. примечание 3)
	9
	12

	II, III, IV  
	С1
	9
	12
	15

	IV, V        
	С2, С3
	12
	15
	18


Примечания

1. Наименьшим расстоянием между зданиями и сооружениями считается расстояние в свету между наружными стенами или конструкциями. При наличии выступающих конструкций зданий или сооружений более чем на 1 м и выполненных из сгораемых материалов наименьшим расстоянием считается расстояние между этими конструкциями.

2. Расстояния между зданиями и сооружениями не нормируются, если:

- суммарная площадь полов двух и более зданий или сооружений III, IV, V степеней огнестойкости не превышает нормируемой площади полов одного здания, допускаемой между противопожарными стенами, при этом нормируемая площадь принимается по наиболее пожароопасному производству и низшей степени огнестойкости зданий и сооружений;

- стена более высокого здания или сооружения, выходящая в сторону другого здания, является противопожарной;

- здания и сооружения III степени огнестойкости независимо от пожарной опасности размещаемых в них производств имеют противостоящие глухие стены или стены с проемами, заполненными противопожарными дверями и окнами 1-го типа.

3. Указанное расстояние для зданий и сооружений I, II, III степеней огнестойкости класса конструктивной опасности СО с производствами категорий А, Б и В уменьшается с 9 до 6 м при соблюдении одного из следующих условий:

· здания и сооружения оборудуются стационарными автоматическими системами пожаротушения;

· удельная загрузка горючими веществами в зданиях с производствами категории В менее или равна 10 кг на 1 м2 площади этажа.

Расстояния между зданиями, освещаемыми через оконные проемы, должно быть не менее наибольшей высоты (до верха карниза) противостоящих зданий.

Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий.

Территории санитарно-защитных зон из землепользования не изымаются и должны быть максимально использованы для нужд сельского хозяйства.

На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м. со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м., а при ширине зоны от 50 до 100 м. - полоса шириной не менее 10 м.

Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м. следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.

При планировке земельных участков теплиц и парников основные сооружения следует группировать по функциональному назначению (теплицы, парники, площадки с обогреваемым грунтом), при этом должна предусматриваться система проездов и проходов, обеспечивающая необходимые условия для механизации трудоемких процессов.

Здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (овощей, картофеля, продукции плодоводства и виноградарства), для первичной переработки молока, скота и птицы, шерсти и меховых шкурок, масличных и лубяных культур проектируются в соответствии с требованиями СНиП 2.10.02-84.

Предприятия, здания и сооружения по хранению и переработке зерна проектируются в составе промышленных узлов с общими вспомогательными производствами и хозяйствами, инженерными сооружениями и коммуникациями.

При проектировании объектов подсобных производств, производственные и вспомогательные здания сельскохозяйственных предприятий следует объединять, соблюдая технологические, строительные и санитарные нормы.

Пожарные депо проектируются на отдельных участках с выездами на дороги общей сети, при этом выезды из пожарных депо не должны пересекать скотопрогонов.

Место расположения пожарного депо следует выбирать из расчета радиуса обслуживания: предприятий с преобладающими в них производствами категорий А, Б и В - 2 км., Г и Д - 4 км, а селитебной зоны населенного пункта - 3 км.

В случае превышения указанного радиуса на площадках сельскохозяйст-

венных предприятий необходимо предусматривать пожарный пост на один автомобиль. Пожарный пост допускается встраивать в производственные или вспомогательные здания.

Ограждение площадок сельскохозяйственных предприятий, в том числе животноводческих, птицеводческих и звероводческих, в производственной зоне следует предусматривать в соответствии с заданием на проектирование, учитывая Приложение 15 «Указания по устройству ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений» к Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края.

На участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее                    15 процентов площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50 процентов - не менее 10 процентов площади сельскохозяйственных предприятий.

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии с таблицей 8 при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта; от воздушных линий электропередачи - в соответствии с Правилами устройства электроустановок.

Таблица 8

	Здание, сооружение
	Расстояние (м) от    
здания, сооружения,   
объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания и сооружения              
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки                 
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной    
полосы обочины дороги или бровка канавы         
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора
и эстакада                                      
	4,0
	-

	Подошва откоса, террасы и другие                
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки   
	3,0
	1,0

	Подземные сети:                                 
	
	

	газопровод, канализация                         
	1,5
	-

	тепловая сеть (стенка канала, тоннеля или       
оболочка при бесканальной прокладке)            
	2,0
	1,0

	водопровод, дренаж                              
	2,0
	-

	силовой кабель и кабель связи                   
	2,0
	0,7


Примечания

1. Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.

2. Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений.

3. При односторонней юго-западной и южной ориентации жилых помещений необходимо предусматривать дополнительное озеленение, препятствующее перегреву помещений.

   Ширину полос зеленых насаждений, предназначенных для защиты от шума производственных объектов, следует принимать в соответствии с таблицей 9.
Таблица 9

	Полоса
	Ширина полосы,

м., не менее

	Газон с рядовой посадкой деревьев или деревьев в одном ряду с кустарниками:                          
	

	однорядная посадка                                  
	2

	двухрядная посадка                                  
	5

	Газон с однорядной посадкой кустарников высотой, м.: 
свыше 1,8                                           
	
1,2

	свыше 1,2 до 1,8                                    
	1

	до 1,2                                              
	0,8

	Газон с групповой или куртинной посадкой деревьев   
	4,5

	Газон с групповой или куртинной посадкой кустарников
	3

	Газон                                               
	1


Особые условия реализации регламента 

В соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов установлены следующие размеры санитарно-защитных зон:

ПЗ-1.1 - СТФ №5 на 1500/1600 голов, СЗЗ – 500 м.

ПЗ-1.2 - МТФ №5 на 600 голов, СЗЗ – 300 м.
ПЗ-1.3- Молочный комплекс на 1200/790 голов, СЗЗ – 300 м.

ПЗ-1.4 - МТФ №4 на 1060/316 голов, СЗЗ – 300 м.

ПЗ-1.5 - Ремонтно-механический цех (комбайн)  СЗЗ – 100 м., центральный механизированный ток СЗЗ – 100 м., автогараж  СЗЗ- 100 м., нефтебаза СЗЗ – 100 м., кормоцех СЗЗ – 100 м., пожарное депо на 6 автомашин (проектируемое) СЗЗ – 50 м., производственные территории III класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 300 м., производственные территории IV класса санитарной вредности (проектируемые)  с СЗЗ 100 м., автостоянка, производственные территории V класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 50 м.

ПЗ - 1.6 - производственные территории III класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 300 м., производственные территории IV класса санитарной вредности (проектируемые)  с СЗЗ 100 м., предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевой продукции (проектируемое перепрофилирование) СЗЗ 100 м., производственные территории V класса санитарной вредности (проектируемые) СЗЗ 50 м.

ПЗ-1.7 - предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевой продукции (проект.перепрофилирование) СЗЗ 100 м., автостоянка (проектируемая) СЗЗ-50 м., гаражи для хранения индивидуальных машин (проектируемые) СЗЗ – 50 м.
ПЗ-1.8 - пекарня СЗЗ - 50 м., маслоцех СЗЗ – 50 м., мельница СЗЗ -             100 м.

ПЗ-1.9 - баня 40 мест с прачечной на 180 кг. вещей в смену (реконстр.) СЗЗ – 50 м., строительная бригада, конюшня СЗЗ – 100 м., площадка для размещения спецмашин (проектируемая) СЗЗ – 100 м.

ПЗ-2.2- мехток, склад ГСМ с АЗС СЗЗ- 100 м.

ПЗ- 2.3 - животноводческая ферма СПК «Северный» СЗЗ – 500 м.

ПЗ – 3.1 – конеферма СЗЗ - 100 м.

ПЗ – 3.2 – свиноферма СЗЗ – 500 м.

ПЗ-1.10 – ПЗ-1.16, ПЗ – 2.1, проектируемая производственная террито-рия, свободная от застройки.

      Размещение новых объектов, предприятий возможно при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности.

 Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объектами и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них); инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных зон.

Основные виды использования

головные объекты энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения, связи;

- объекты автомобильного транспорта; 

- объекты трубопроводного транспорта;

- защитные инженерные сооружения;

- очистные сооружения.

Вспомогательные виды использования 

- общественные туалеты;

- столовые;

- объекты пожарной охраны.

Условно разрешенные виды использования

- объекты торговли;

- предприятия общественного питания;

- аптечные пункты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, особые условия реализации регламента

Водопроводные сооружения должны иметь ограждения.

Для площадок станций водоподготовки, насосных станций, резервуаров и водонапорных башен с зонами санитарной охраны первого пояса следует принимать глухое ограждение высотой 2,5 м. Допускается предусматривать ограждение на высоту 2 м. - глухое и на 0,5 м. - из колючей проволоки или металлической сетки, при этом во всех случаях должна предусматриваться колючая проволока в 4 - 5 нитей на кронштейнах с внутренней стороны ограждения.

 Примыкание к ограждению строений, кроме проходных и административно-бытовых зданий, не допускается.

В проектах хозяйственно-питьевых и объединенных производственно-питьевых водопроводов необходимо предусматривать зоны санитарной охраны.

Размеры земельных участков для размещения колодцев магистральных подземных водоводов должны быть не более 3 м. x 3 м., камер переключения и запорной арматуры - не более 10 м. x 10 м.

Размеры земельных участков для станций водоочистки в зависимости от их производительности (единица измерения - тыс. м3/сут.) следует принимать по проекту, но не более:

до 0,8 - 1 га;

свыше 0,8 - до 12 - 2 га;

свыше 12 - до 32 - 3 га;

свыше 32 - до 80 - 4 га;

свыше 80 - до 125 - 6 га;

свыше 125 - до 250 - 12 га;

свыше 250 - до 400 - 18 га;

свыше 400 - до 800 - 24 га.

Размеры земельных участков для размещения колодцев канализационных коллекторов должны быть не более 3 м x 3 м, камер переключения и запорной арматуры - не более 10 м x 10 м.

Размеры земельных участков для очистных сооружений канализации 

должны быть не более указанных в таблице 10.

Таблица 10.

	Производительность    
очистных сооружений   
канализации, тыс. м3/сут.
	Размер земельного участка, га

	
	очистных 
сооружений
	иловых 
площадок
	биологических прудов    
глубокой очистки сточных вод

	до 0,7                   
	0,5
	0,2
	-

	свыше 0,7 до 17          
	4
	3
	3

	свыше 17 до 40           
	6
	9
	6

	свыше 40 до 130          
	12
	25
	20

	свыше 130 до 175         
	14
	30
	30

	свыше 175 до 280         
	18
	55
	-


СЗЗ для канализационных очистных сооружений следует принимать в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Кроме того, устанавливаются санитарно-защитные зоны:

- от сливных станций - в 300 м.;

- от шламонакопителей - в зависимости от состава и свойств шлама по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора; 

- от снеготаялок и снегосплавных пунктов до жилой территории - не менее чем в 100 м.

Размеры земельных участков очистных сооружений локальных систем канализации и их санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от грунтовых условий и количества сточных вод, но не более 0,25 гектара.

Здания и сооружения канализации следует принимать не ниже II степени огнестойкости и относить ко II классу ответственности, за исключением иловых площадок, полей фильтрации, биологических прудов, регулирующих емкостей, канализационных сетей и сооружений на них, которые следует относить к III классу ответственности и степень огнестойкости которых не нормируется.

Санитарно-защитную зону от очистных сооружений поверхностного стока до жилой застройки следует принимать 100 метров или по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора и природоохранными органами в зависимости от условий застройки и конструктивного использования сооружений, но не менее 50 метров (для закрытого типа -                50 метров).

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных, размещаемых в районах жилой застройки, следует принимать в соответствии с таблицей 11.
Таблица 11

	Теплопроизводительность котельных,    
Гкал/ч (МВт)
	Размер земельного участка (га)
котельных, работающих

	
	на твердом  
топливе
	на газомазутном
топливе

	до 5
	0,7
	0,7

	от 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	1,0

	от 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	1,5

	от 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	2,5


Минимальный размер земельного участка для установки опоры воздушной линии электропередачи напряжением до 10 кВ включительно (опоры линии связи, обслуживающей электрическую сеть) определяется как площадь контура, равного поперечному сечению опоры, на уровне поверхности земли.

Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, определены Постановлением Правительства Российской Федерации от 11 августа 2003 года № 486.

Земельные участки (части земельных участков), используемые хозяйствующими субъектами в период строительства, реконструкции, технического перевооружения и ремонта воздушных линий электропередачи, представляют собой полосу земли по всей длине воздушной линии электропередачи, ширина которой превышает расстояние между осями крайних фаз на 2 метра с каждой стороны.

Территория электроподстанции должна быть ограждена внешним забором. Заборы могут не предусматриваться для закрытых подстанций при условии  установки отбойных тумб в местах возможного наезда транспорта.

Расстояния от электроподстанций и распределительных пунктов до жилых, общественных и производственных зданий и сооружений следует принимать в соответствии со СНиП П-89-80* и СП 42.13330.2011 на основании результатов акустического расчета.

Размеры земельных участков для сооружений связи устанавливаются согласно таблице 40 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (Приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 года №1381-П). Нормативами градостроительного проектирования Екатериновского сельского поселения Щербиновского района.

 Использование земель над кабельными линиями и под проводами и опорами воздушных линий связи, а также в створе радиорелейных станций должно осуществляться с соблюдением мер по обеспечению сохранности линий связи.

Земельный участок должен быть благоустроен, озеленен и огражден.

Высота ограждения принимается:

1,2 м - для хозяйственных дворов междугородных телефонных станций, телеграфных узлов и телефонных станций;

1,6 м - для площадок усилительных пунктов, кабельных участков, баз и складов с оборудованием и имуществом спецназначения, открытых стоянок автомобилей спецсвязи, предприятий Роспечать.

В целях защиты населения от воздействия электромагнитных полей, создаваемых передающими радиотехническими объектами, устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны ограничения с учетом перспективного развития передающих радиотехнических объектов и населенного пункта.

Расстояния от инженерных сетей до деревьев и кустарников следует принимать по таблице 13 настоящих Правил. Сооружения и коммуникации транспортной инфраструктуры могут располагаться в составе всех территориальных зон.

Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского и воздушного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон, санитарных разрывов, зон специального охранного назначения.

Ширина полос и размеры земельных участков, необходимых для размещения автомобильных дорог и транспортных развязок движения, определяются в зависимости от категории дорог, количества полос движения, высоты насыпей или глубины выемок, наличия или отсутствия боковых резервов, принятых в проекте заложений откосов насыпей и выемок и других условий в соответствии с требованиями СН 467-74.

Улично-дорожная сеть поселений входит в состав всех территориальных зон и представляет собой часть территории, ограниченную красными линиями и предназначенную для движения транспортных средств и пешеходов, прокладки инженерных коммуникаций, размещения зеленых насаждений и шумозащитных устройств, установки технических средств информации и организации движения.

РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНЫ

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории, предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Основные виды использования

- набережные;

- бульвары;

- скверы;

- парки;

- места отдыха общего пользования;

- природные территории;

- учреждения отдыха и туризма;

- лечебно-оздоровительные учреждения;

- лесозащитные полосы.

Вспомогательные виды использования

- опорные пункты охраны правопорядка;

- площадки для временной стоянки маломерных судов;

- автостоянки;

-общественные туалеты, биотуалеты;

- пустыри.

Условно-разрешенные виды использования 

- необходимые объекты технологического, хозяйственного, инженерного, административного, бытового и  коммунального назначения;
- площадки аттракционов;

- детские игровые площадки;

- косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты;

- объекты общественного питания;

- пункты первой медицинской помощи;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- пункты проката;

- доходны дома, гостевые дома.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии с таблицей 12 при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта. От воздушных линий электропередачи - в соответствии с Правилами устройства электроустановок.

Таблица 12

	Здание, сооружение
	Расстояние (м) от    
здания, сооружения,   
объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания и сооружения              
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки                 
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной полосы обочины дороги или бровка канавы         
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада                                      
	4,0
	-

	Подошва откоса, террасы и другие                
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки   
	3,0
	1,0

	Подземные сети:                                 
	
	

	газопровод, канализация                         
	1,5
	-

	тепловая сеть (стенка канала, тоннеля или оболочка при бесканальной прокладке)            
	2,0
	1,0

	водопровод, дренаж                              
	2,0
	-

	силовой кабель и кабель связи                   
	2,0
	0,7


Примечания

1. Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.

2. Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений.

3. При односторонней юго-западной и южной ориентации жилых помещений необходимо предусматривать дополнительное озеленение, препятствующее перегреву помещений.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий. 


     Предельная высота зданий, строений, сооружений не более 3 м.


     Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений - 6 м. 

     Расстояние от площадок для хранения автомобилей до зданий и сооружений - от 9 до 15 м. (в зависимости от степени огнестойкости). 

     Минимальные размеры мест хранения следует принимать: длина места стоянки - 5,0 м, ширина - 2,3 м (для инвалидов, пользующихся креслами-колясками - 3,5 м). 
Площадь озеленения рекреационной зоны в границах земельного участка:

- набережные – не менее 40%;

- бульвары – не менее 50%;

- скверы – не менее 60%;

- парки – не менее 70%.

Размеры площади территории скверов - не менее 0,5 га, парков - не менее 15 га. Разбивка парков и т.п. - на основе архитектурно-ландшафтных проектов после процедуры их согласования.

Дорожную сеть ландшафтно-рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м. (ширина полосы движения одного человека).
Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений.
Расстояние от границ земельных участков вновь проектируемых санаторно - курортных и оздоровительных учреждений следует принимать, м., не менее:
- до жилой застройки учреждений, коммунального хозяйства и складов -  500;

- до автомобильных дорог категорий I, II, II – 500;

- до автомобильных дорог категорий IV – 200;

- до садоводческих товариществ – 300.



Учитывая повышенные требования к охране водного бассейна и к качеству воды, выпуск загрязненных поверхностных вод с территорий населенного пункта рекомендуется выполнять через очистные сооружения с последующим сбросом после соответствующей очистки в водоприемники.


       Норма зеленых насаждений общего пользования определена численностью постоянного населения в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» но не менее 6 кв.м на 1 человека.

Подбор растений, их размещение в плане, типы и схемы посадок следует назначать в соответствии с почвенно-климатическими условиями и                    СНиП III-10-75 «Благоустройство» на стадии рабочего проекта», рекомендациями генерального плана.

Стационарные объекты временного проживания и обслуживания (отели, мотели, сельские гостиницы, частные пансионы). Согласно требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Благоустройство территории по ГОСТ 17.6.3.01-78 и в соответствии со статьей 35 настоящих Правил.
Особые условия реализации регламента
Рекреационные зоны формируются на землях общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары и другие озелененные территории общего пользования). 

На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов. Здесь могут располагаться жилые дома коммерческого назначения, которые подразделяются на гостевые и доходные дома. 

Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой дом) - строение этажностью не более 3 этажей, возведенное на участке, предоставленном под жилищное строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установленном порядке, предназначенное для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 мест и с количеством номеров не более 15. Размер земельного участка гостевого дома необходимо принимать из расчета 30-40 м2 на 1 место, но не менее 300 м2 общей площади. Гостевой дом должен соответствовать требованиям пожарной безопасности, предъявляемым к зданиям (сооружениям, строениям, пожарным отсекам и частям зданий, сооружений, строений - помещениям или группам помещений, функционально связанных между собой) класса функциональной пожарной опасности Ф 1.2.
Доходный дом - многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма. По всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям. В доходных домах допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного  воздействия на     окружающую     среду,     а     также    в     соответствии    с    требованиями
градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения. Участок придомовой территории доходных домов должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

Рекреационные зоны необходимо формировать во взаимосвязи с поселенческими зелеными зонами, землями сельскохозяйственного назначения, создавая взаимоувязанный природный комплекс.

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах ландшафтно-рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять в соответствии с генеральным планом, утверждённым проектом планировки (в том числе межевания).

К благоустройству территории предъявляются высокие требования:

- отсутствие ограждений бульваров, скверов, парков;

- устройство прогулочных дорожек в твердом покрытии.

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Основные виды использования
- действующие кладбища; 

- кладбища, закрытые на период консервации;

- скотомогильники;
- мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы; 

- полигоны захоронения не утилизируемых производственных отходов;
- пункты приема и сортировки твердых бытовых отходов.
Вспомогательные виды использования
- вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- похоронные бюро;

- парковки автомобильного транспорта;

- общественные туалеты; 

- киоски, временные павильоны розничной торговли;

 - ритуальными принадлежностями.

Условно-разрешенные виды использования

- религиозно-культовые объекты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
После закрытия кладбища традиционного захоронения по истечении           25 лет после  последнего  захоронения  расстояния  до жилой  застройки  могут 

быть сокращены до 100 м.

Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного поселения, но не может превышать                        40 гектаров. При этом также учитываются перспективный рост численности населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы захоронения, вероисповедание, нормы земельного участка на одно захоронение.

Размер участка земли на территориях кладбищ для погребения умершего устанавливается органом местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника. 

На участках кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения предусматриваются зона зеленых насаждений шириной не менее 20 метров, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

Особые условия реализации регламента
Установлены следующие размеры санитарно-защитных зон:

СНЗ-1.1 - Пункт приема и сортировки твердыхбытовых отходов (проектируемый), СЗЗ-1000 м;
СНЗ-1.2 - кладбище традиционного захоронения существующее                СЗЗ- 300 м;

СНЗ-2.1 - кладбище традиционного захоронения существующее               СЗЗ- 50 м;

СНЗ-3.1 - кладбище традиционного захоронения существующее                 СЗЗ- 50 м.

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения.

    Не разрешается размещать кладбища на территориях:

- первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

- первой зоны санитарной охраны курортов;

- с выходом на поверхность закарстованных, сильнотрещиноватых пород и в местах выклинивания водоносных горизонтов;

- со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных участках;

- по берегам открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и настоящими Правилами.

Включение земельных участков в границы населенного пункта является переводом из других категорий в земли населенного пункта.

Перевод земель или земельных участков из одной категории в другую, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ, иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, считается состоявшимся с момента внесения изменений о таком переводе в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства сельскохозяйственного использования следует применять согласно раздела «Производственные зоны» настоящих Правил.
ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение.

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.
В границах населенных пунктов отражены те же типы зон особо охраняемых территорий и ограниченного использования, что и на территории поселения в целом, о зонировании которых было сказано выше в разделе функциональное      зонирование     территории     Екатериновского     сельского

поселения Щербиновского района.

Требования по использованию земель и к застройке в зоне памятников       истории и культуры
1. Застройка  населенных   пунктов   сельского  поселения,  размещение, проектирование и строительство отдельных объектов капитального строительства должны осуществляться с соблюдением положений градостроительной политики, направленной на выявление и сохранность памятников,     расположенных     на      территории     поселения,    являющихся
достоянием национальной культуры страны.

2. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия на сопряженной с ним территории устанавливаются  в порядке, установленном законодательством зоны охраны объекта культурного наследия:

- охранная зона;

- зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

- зона охраняемого природного ландшафта. 

Границы зон показаны на картах территориального зонирования населенных пунктах, где имеются объекты культурного наследия.

3. На территории памятника истории и культуры и его охранной зоны без согласования с краевым органом охраны памятников запрещаются любые виды земляных, строительных, хозяйственных работ, посадка деревьев, рытье ям для хозяйственных и иных целей, устройство дорог, улиц, коммуникаций, строительство жилых и хозяйственных построек, размещение опор линий электропередач, свалка мусора.

На территории памятника археологии и его охранной зоны, подлежащего исследованию и консервации, краевым органом охраны памятников может быть запрещена любая хозяйственная деятельность, которая может нанести ущерб памятнику или его охранной зоне.

Статья 40. Описание ограничений по условиям охраны объектов              культурного наследия

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 37 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 36 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными в соответствии со статьей                        22 настоящих Правил, проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте статьи 36 настоящих Правил. 

2. Режимы использования памятников архитектуры:

- преимущественно по первоначальному назначению;

- все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

3. Режимы использования памятников истории и монументального искусства:

- экскурсионный показ;

- благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визуальному восприятию памятника;

- все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

3. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.

Временные границы зон охраны памятников:

- являются предупредительной мерой по обеспечению сохранности памятников истории и культуры до разработки и утверждения проектов зон охраны памятников и ближайшей к ним среды обитания;

- регистрируются в государственных земельном и градостроительном кадастрах, градостроительной, землеустроительной и иной документации, устанавливающей или регистрирующей право на земельный участок, отнесенный к землям историко-культурного назначения, в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- во временных границах зон охраны памятника устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, предусмотренный настоящим Законом для охранных зон памятников и запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды данного памятника;

- устанавливаются в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру;

- для производственных комплексов, являющихся памятниками истории, устанавливаются в их настоящих размерах;

- для памятников архитектуры, являющихся зданиями, устанавливаются в размере 100 метров от границ памятника архитектуры по всему его периметру;

- для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников монументального искусства устанавливаются в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру;

- устанавливаются для курганов высотой:

до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру.

4. Границы зон охраны памятников археологии определяются индивидуально краевым органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником и его охранной зоной, по картографическим материалам, в случае их отсутствия - путем визуального обследования памятника археологии на местности специалистами-археологами, а при определении границ древних поселений, городищ и грунтовых могильников - путем визуального обследования территории и(или) закладки разведочных шурфов специалистами-археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной документацией.

Указанные работы оплачиваются за счет правоприобретателей земельных участков, в границах которых расположены памятники археологии и их зоны охраны.

5. Режимы использования памятников археологии:

запрещается:

- любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ;

- раскопки, расчистки;

- посадка деревьев;

- рытье ям для хозяйственных и иных целей;

- устройство дорог и коммуникаций;

- использование территории памятников и их охранных зон под свалку

- мусора.

6. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры населенного пункта в настоящую статью вносятся дополнения и изменения в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры.

На карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории Екатериновского сельского поселения Щербиновского района вокруг памятников историко-культурного значения нанесены временные границы охранных зон, в которых устанавливается особый режим содержания и использования земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды данного памятника.
Статья 41. Описание ограничений по экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 36 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 36 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
 Земельные участки, входящие в охранные зоны электрических сетей, не 

изымаются у землепользователей и используются ими с обязательным соблюдением правил охраны электрических сетей.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;
- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы                      (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования - в соответствии с                       СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе          СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний. 

5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил.
 6. В границах водоохранных зон запрещаются:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

7.  В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м., для обратного или нулевого уклона; 40 м., для уклона до трех градусов и 50 м., для уклона три и более градуса):

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил:

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;
- временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.
   Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Глава

Екатериновского сельского поселения
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