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	СОВЕТ ЕКАТЕРИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ЩЕРБИНОВСКОГО РАЙОНА ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

_____________________ СЕССИЯ
ПРОЕКТ РЕШЕНИЯ

	                    от_____________
	           №___________

	село Екатериновка

	


О внесении изменения в решение Совета Екатериновского сельского поселения Щербиновского района от 28 мая 2014 года № 3 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения 
Щербиновского района»
В  соответствии с Градостроительным кодексом  Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Екатериновского сельского поселения Щербиновского района,  с учетом результатов публичных слушаний по проекту внесения изменения в Правила землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района от 30 ноября 2015 года, Совет Екатериновского сельского поселения Щербиновского района  р е ш и л:
1. Внести в приложение к решению Совета Екатериновского сельского поселения Щербиновского района от 28 мая 2014 года № 3 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Екатериновского сельского поселения Щербиновского района» следующее изменение:
раздел «ЖИЛАЯ ЗОНА» статьи 42 части «III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ» изложить в новой редакции:

«ЖИЛАЯ ЗОНА

Жилая зона занимает большую часть территории населенных пунктов и предназначена для размещения жилой застройки различного типа.

Жилая зона села Екатериновка (ЖЗ-1.1 – ЖЗ-1.59) представлена территориями существующей застройки различного вида и этажности (усадебного типа, многоквартирной, малоэтажной этажностью 1- 2 этажа), а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемой малоэтажной жилой застройки. Большая часть застройки села представлена индивидуальными жилыми домами. Многоквартирная застройка представлена одноэтажными 2-4 кв. жилыми домами с приусадебными участками и двухэтажными секционными жилыми домами. 

Жилая зона хутора Любимов (ЖЗ-2.1 - ЖЗ-2.27) представлена территориями существующей застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа, а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемой малоэтажной жилой застройки. 

Жилая застройка хутора Красный Дар (ЖЗ-3.1 – ЖЗ-3.12) представлена территориями существующей застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа, а также новыми территориями, предназначенными для раз-мещения проектируемой малоэтажной жилой застройки.

 В пределах существующей жилой зоны каждого населенного пункта определены зоны реконструкции жилой застройки. 

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства

	Виды

исполь-зования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание



	
	Незастроенные

территории

ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.2, ЖЗ-1.15,

ЖЗ-1.41-ЖЗ-1.59,

ЖЗ-2.11- ЖЗ-2.27,

ЖЗ-3.7- ЖЗ-3.13
	Застроенные территории при разделе земельных участков 

ЖЗ-1.3 - ЖЗ-1.14, 

ЖЗ-1.16- ЖЗ-1.40,

 ЖЗ-2.1-ЖЗ-2.10,
 ЖЗ-3.1- ЖЗ-3.6
	

	Индиви-дуальная жилая 

застройка
	Минимальная /максима-льная площадь земельных участков  - 600-2500 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей - 5 м;

от  красной линии проездов - 3 м; 

от смежных земельных участков - 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент  застройки Кз-0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м.
	Минимальная /максима-льная площадь земельных участков 300-5500 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м

возможно по существующей линии застройки;
от  красной линии проездов – 3 м; 

от смежных земельных участков – 3 м;

возможно по существующей линии застройки при условии соблюдения  бытовых, санитарных, противопожарных норм и правил;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м.
	Жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3х этажей (включая мансардный).

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 м.

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м


	Многоквар-тирная малоэтажная жилая застройка
	Минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  - 600- 3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,4;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м.
	Минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 300-5000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 3 м;

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м.
	Во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отдельного входа  для изолирования нежилых помещений от жилой части здания.

	Личное подсобное хозяйство
	Минимальная/ максима-льная площадь земельных участков 600/2500 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

минимальные отступы: 

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 3 м; 

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,2;
максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м.
	Минимальная/ максимальная площадь земельных участков 300/5000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 3 м; 

от смежных земельных участков – 3 м;

возможно по сложившейся линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,2; 

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м.
	Жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3х этажей (включая мансардный) с правом содержания скота и птицы.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 м.

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка  12 м и менее, минимальный отступ от смежных земельных участков – 1,0 м для одноэтажного жилого дома; 1,5 м – для двухэтажного жилого дома; 2,0 м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м.

	Гостевые дома
	Минимальная/ максималь-ная площадь земельных участков  – 600- 2500 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м.
	Минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 500-5000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 3 м;

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м.
	Жилой дом коммерческого назначения, предназначен для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15.




Условно-разрешенный вид использования земельного участка

	Виды использования земельного участка
	Предельные размеры земельного и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории

ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.2, ЖЗ-1.15, ЖЗ-1.41-ЖЗ-1.59,

ЖЗ-2.11- ЖЗ-2.27,

ЖЗ-3.7- ЖЗ-3.13
	Застроенные

территории

ЖЗ-1.3 - ЖЗ-1.14,

ЖЗ-1.16- ЖЗ-1.40,

ЖЗ-2.1-ЖЗ-2.10,
 ЖЗ-3.1- ЖЗ-3.6
	

	Гаражи и автостоян-ки
	Минимальная/ максималь-ная площадь земельного участка  25/2000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий - 3 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 

от проездов 3 м.
	Минимальная/ максима-льная площадь земельного участка  20/2000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота зданий - 3 м;

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-3 м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 

от проездов 3 м.
	Размещение отдельно  стоящих, встроено-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой   более 3,5 тонн (грузовой транспорт и транспорт для перевозки людей)



	Объекты розничной торговли
	Минимальная  площадь земельного участка  50 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши)– 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, 

от проездов 3 м.
	Минимальная  площадь земельного участка                      

50 м2;

максимальная – в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа;

коэффициент застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,5 м  

от проездов 3 м.
	Размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 100 м2;

нестационарных объектов торговли;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 



	Объекты бытового обслуживания


	Минимальная  площадь земельного участка                     200 м2; 

максимальная площадь застройки -  в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м, 

от проездов 6 м.
	Минимальная  площадь земельного участка               100 м2; 

максимальная –  500 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент  застройки  Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,5 м,   

от проездов 3 м.
	Парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допускается   размещение отдельно стоящих,  встроено-пристроен-ных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющи-еся жидкости.  

	Объекты здравоох-ранения
	Минимальная  площадь земельного участка                   300 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент застройки Кз - 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз - 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей, проездов в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.
	Минимальная  площадь земельного участка             200 м2; 

максимальная площадь застройки  13000 м2; максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  

коэффициент застройки Кз - 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз - 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей, проездов в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты,  обеспечивающие оказание услуги по лечению). 

Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная  
решетчатая конструкция h  не менее 1,6 м.       

	Культовые объекты
	Минимальная  площадь земельного участка               4000 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 30 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м,

от проездов 6 м.
	Минимальная  площадь земельного участка   400 м2; 

максимальная –  4500 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент застройки  Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 25 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  

от проездов 3 м.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).

Декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2 м. Ограждение  хозяйственной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1,6 м.

	Объекты образова-ния
	 Площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент застройки Кз – 0,4  

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.  
	Минимальная / максимальная площадь  земельного участка 1000/ 25000 м2 
Площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов;

максимальное количество надземных этажей зданий – до 4 этажей;

коэффициент застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.  
	 Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,6 м.

	Офисные здания делового и коммерческого назначения


	 Площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м.
	Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  

коэффициент застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3 м.  
	

	Мини гостиницы
	Минимальная/максималь-ная площадь земельных участков  – 600- 3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 6 м;

от смежных земельных участков – 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) - 12 м. 
	Минимальная/максима-льная площадь земельных участков  – 500-5500  м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5 м;

от  красной линии проездов – 3 м;

от смежных земельных участков – 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент застройки Кз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до наивысшей отметки плоской крыши здания (или конька скатной крыши) – 12 м.
	 Мини гостиницы  при наличии мест не более 30 человек и с количеством номеров не более 15 для постоянного использования



	Трансформаторные подстанции
	В соответствии с техническими регламентами
	Для обеспечения населения услугами электроснабжения

	Газораспределительные пункты (ГРП, ШРП) 
	В соответствии с техническими регламентами
	Для обеспечения населения услугами газоснабжения.


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования 

земельных участков  и объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры

разрешенного строительства
	 Примечание

	Огородничество
	Градостроительный регламент не распространяется
	Земельные участки, расположенные внутри жилых кварталов и не соответствующие требованиям градостроительных регламентов для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства

	Вспомогательные строения
	Максимальное количество надземных этажей – не более 2  (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (баня, гараж, навес и другие) - 1 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, индивидуальные бани и бассейны  индивидуального использования. 



	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста


	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м.
	

	Площадки для отдыха взрослого населения
	
	

	Площадки для занятий физкультурой


	Для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) - 10 - 40 м.
	

	Площадки для 

хозяйственных 

целей и выгула собак
	Для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более  50 м.
	

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов


	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более               5 шт.

В индивидуальной жилой застройке размер площадок для вывоза бытового мусора с контейнерами должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров           

(1 контейнер на 10 домов).
	

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	Надворные туалеты:

Расстояние от жилого дома до надворного туалета -  не менее 12 м.

Расстояние до источников питьевой воды (скважина, колодец) –  не менее 25 м.

Септики, выгребы:

Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м.

На территории частных домовладений определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть сокращен до                8-10 м.

Минимальное расстояние до границ смежного земельного участка – 4 м.

Расстояние от края дороги – 5 м.

Расстояние до газопроводной подземной трубы – 5 м.

Расстояние до деревьев – 3 м, до кустарников допустимо – 1 м. 

Расстояние до источников питьевой воды (скважина, колодец) – 50 м.
	Санитарно-защитная зона септика 5 м (до               1 м3/сутки), 8 м (от 1 до 3 м3/сутки); фильтрую-щих колодцев – 8 м до 1 м3/сутки), 10 м (от             1 до 3 м3/сутки). Объем септика следует принимать равным 2, 5-кратному суточному притоку сточных вод при условии удаления осадка не реже одного раза в год.

	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта
	Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.
	Для одно-, двухквартирных усадебных жилых домов


Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории, с учетом современных требований к архитектурному облику.

Перепрофилирование объектов не допустимо.

Прокладка линейных объектов, имеющих охранные зоны, на территории земельного участка допускается в исключительных случаях, по согласованию с органом архитектуры и градостроительства.

Предусмотреть мероприятия по благоустройству.

Требования к ограждению земельных участков:

ограждение со стороны улиц должно быть прозрачным; 

характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы и согласованы с органами местного самоуправления;

высота ограждения земельных участков должна быть не более                       2 метров; 

ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений в застроенной части земельного участка из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Допускается ограждение садово-огородной части земельного участка при условии использования сетчатого ограждения.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при строительстве с учетом противопожарных требований и соблюдением технических регламентов.

Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

от кустарника - 1 м.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до жилых домов и общественных здании, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице.

	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	от гаражей и от крытых стоянок при числе легковых автомобилей
	от станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	10 и менее
	11-30

	Жилые дома
	10**
	15
	25
	35
	15
	25

	В том числе торцы жилых домов без окон
	10**
	10**
	15
	25
	15
	25

	Общественные здания
	10**
	10**
	15
	25
	15
	20

	Общеобразовательные школы и детские дошкольные учреждения
	15
	25
	25
	50
	50
	*

	Лечебные учреждения со стационаром
	25
	50
	*
	*
	50
	*


* Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

** Для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.

Примечания

1. Расстояния следует определять от окон жилых и общественных зданий и от границ земельных участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений со стационаром до стен гаража или границ открытой стоянки.

2. Расстояния от секционных жилых домов до открытых площадок вместимостью 101-300 машин, размещаемых вдоль продольных фасадов, следует принимать не менее 50 м.

3. Для гаражей I-II степеней огнестойкости указанные в таблице расстояния допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону жилых и общественных зданий.

4. Гаражи и открытые стоянки для хранения легковых автомобилей вместимостью более 300 машино-мест и станции технического обслуживания при числе постов более 30 следует размещать вне жилых районов на производ-ственной территории на расстоянии не менее 50 м от жилых домов. Расстояния определяются по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

5. Для гаражей вместимостью более 10 машин указанные в таблице расстояния допускается принимать по интерполяции.

6. В одноэтажных гаражах боксового типа, принадлежащих гражданам, допускается устройство погребов.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и правила.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Особые условия реализации регламента

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.3 - ЖЗ-1.40,  территориальные зоны хутора Любимов - ЖЗ-2.1 – ЖЗ-2.8, территориальные зоны хутора Красный Дар – ЖЗ-3.1 – ЖЗ-3.6 - территория существующей застройки индивидуальными жилыми домами. 

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.41,  ЖЗ-1.42, ЖЗ-1.48, территориальные зоны хутора Любимов -                ЖЗ-2.13,  ЖЗ-2.14,  - территории проектируемой застройки индивидуальными жилыми домами.

Территориальные зоны села Екатериновка с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.1,  ЖЗ-1.45, ЖЗ-1.47, ЖЗ-1.49, ЖЗ-1.50, ЖЗ-1.52, ЖЗ-1.53, ЖЗ-1.55,             ЖЗ-1.56 ЖЗ-1.58, территориальные зоны хутора Любимов - ЖЗ-2.6,  ЖЗ-2.8, ЖЗ-2.12, ЖЗ-2.19 – 2.24, ЖЗ-2.26, ЖЗ-2.27 - территории резерва для развития жилой застройки.

ЖЗ-1.48 -  территория проектируемой застройки среднеэтажными жилыми домами.

ЖЗ-1.51, ЖЗ-1.54 - территория резерва для развития среднеэтажной жилой застройки.

Части территориальных зон ЖЗ-1.1, ЖЗ-1.4, ЖЗ-1.5, ЖЗ-1.6, ЖЗ-1.7,         ЖЗ-1.8, ЖЗ-1.9,  ЖЗ-1.14, ЖЗ-1.20, ЖЗ-1.21,  ЖЗ-1.22, ЖЗ-1.41, ЖЗ-1.42,               ЖЗ-1.43,  ЖЗ-1.44,  ЖЗ-1.45, ЖЗ-1.46, ЖЗ-1.48 (с. Екатериновка), ЖЗ-2.18,            ЖЗ-2.21 (х. Любимов), ЖЗ-3.3, ЖЗ-3.4 (х. Красный Дар) - расположены в пределах СЗЗ.

В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов. Размер санитарно-защитных зон для объектов, не являющихся источником загрязнения окружающей среды, должен быть не менее 25 м.

Территории санитарно-защитных зон должны быть максимально озеленены (не менее 60%).

Санитарно-защитная зона должна быть благоустроена, являясь архитектурно-эстетическим переходным элементом между промышленными зонами и зонами иного назначения. 

В существующей застройке, находящейся в санитарно – защитной зоне, запрещается любое новое строительство. Необходимо учитывать ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статья 44 настоящих Правил). Население должно быть информировано о том, что оно проживает в СЗЗ.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

объекты для постоянного проживания людей; 

коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

предприятия пищевых отраслей промышленности; 

оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

размещение спортивных сооружений;

парки;

образовательные и детские учреждения;

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 12 настоящих Правил:

сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

пожарные депо;

бани;

прачечные;

объекты торговли и общественного питания;

мотели;

гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

автозаправочные станции;

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

электроподстанции;

артезианские скважины для технического водоснабжения;

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

канализационные насосные станции;

сооружения оборотного водоснабжения;

питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

В территориальных зонах  допускается размещение объектов социального, коммунально-бытового, делового, коммерческого и общественного назначения в реконструируемой жилой застройке, в соответствии с регламентами, установленными разделом «Общественно-деловые зоны» настоящих Правил.

ЖЗ-1.1,  ЖЗ-1.2, часть территории ЖЗ-1.3,  ЖЗ-1.4; ЖЗ-1.41 - ЖЗ-1.57; ЖЗ-2.9 -  ЖЗ-2.27;  ЖЗ-3.9 – 3.13 – зоны резервных территорий для развития жилой застройки населенных пунктов Екатериновского сельского поселения Щербиновского района, в настоящее время свободная от застройки территория.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Жилые зоны с кодовыми обозначениями ЖЗ-1.15, ЖЗ-1.16, ЖЗ-1.26,  ЖЗ-1.37, ЖЗ-1.38, ЖЗ-1.40 - расположены в границах зон, подверженных затоплению и подтоплению. 

В селе Екатериновка к таким зонам отнесены территории пойменной террасы реки Ея и балки Безымянной.

Затопление территории поверхностными водами распространено вблизи русла реки Ея и балки Безымянной во время паводков. Ширина затопления в среднем составляет 30-80 м от русла реки и балки.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, определяются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. На данных территориях запрещаются размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод.

На территории жилой застройки запрещается размещать объекты сотовой связи.».

2. Разместить настоящее решение на официальном сайте администрации Екатериновского сельского поселения  Щербиновского района.

3. Официально опубликовать настоящее решение в периодическом печатном издании «Информационный бюллетень администрации Екатериновского сельского поселения Щербиновского района».

4. Решение вступает в силу на следующий день после его официального опубликования.

Глава
Екатериновского сельского поселения
Щербиновского района                                                                      В.Н. Желтушко
